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1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi: Husulanmaen asemakaavan muutos

Kaavan numero: 93

Kaava-alueen sijainti: Husulanmaki, Ingermaninkyla, Lapinjarvi
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti taustakartalla. (Lahde: Taustakartta, Maanmittauslaitos
9/2022)

Asemakaavan muutos koskee Husulanmaen aluetta, joka sijaitsee Lapinjarven
kunnassa Ingermaninkylan koillisosissa. Kaava-alue sijaitsee Lapinjarven rannalla
valtatie 6:n pohjoispuolella noin 2,5 kilometrin etaisyydella Lapinjarven Kirkonky-
lasta. Asemakaava koskee osia kiinteistoista 407-407-1-94 ja 407-407-1-95 seka
kiinteistdja 407-407-1- 125 ja 407-407-1-126.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa ja rakentamis-
tapaohjetta niin, etta alueelle on jatkossa mahdollista rakentaa yksittaisia erillis-
pientaloja omilla tonteillaan. Lahivirkistysalueiden, suojeltavien ja sailytettavien ra-
kennusten seka luonnon monimuotoisuuden sailyminen turvataan asemakaavan

muutoksessa.
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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e OAS

e Asemakaavakartta

e Havainnekuva

¢ Rakentamistapaohje (ehdotusvaiheessa)

e Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

e Arvio Lapinjarven Husulanmaen kirjanpainajatuhojen vaikutuksista alueen liito-
oravan elinpiiriin 2023, Suomen Luontotieto Oy

¢ Arkeologinen tarkkuusinventointi

¢ Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Asemakaava-aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat:
e Uusima-kaava 2050, Uudenmaan liitto

¢ Ingermaninkylan, Kirkonkylan ja Vasarankylan osayleiskaava, Lapinjarven
kunta

e Husulanmaen asemakaavan 2019 kaavamateriaalit, Lapinjarven kunta

e Lapinjarven Husulanmaen asemakaava-alueen luontoselvitys 2017, Jere Salmi-
nen

Asemakaavan muutoshankkeen yhteydessa laaditut selvitykset ja suunnitelmat

¢ Arvio Lapinjarven Husulanmaen kirjanpainajatuhojen vaikutuksista alueen liito-
oravan elinpiiriin 2023, Suomen Luontotieto Oy

¢ Arkeologinen tarkkuusinventointi

Husulanméaen asemakaavan muutos
A-Insindorit SELOSTUS
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2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos aloitettiin kunnan aloitteesta ja se tuli vireille kunnanhallituksen
paatokselld 31.10.2022. Asemakaavan vireille tulon yhteydessa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma asetettiin nahtaville ja se on saatavilla koko kaavahankkeen ajan. Lisaksi
kaavahankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuus Lapinjarven kunnantalolla 21.11.2022 osal-
lisille ja muille asianomaisille.

Arvioitu aikataulu
*  Kuulutus, vireilletulo ja OAS nahtaville — 10-11/2022
* Luonnos nahtaville — 9/2023

* Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palaut-
teen pohjalta

+ Kaavaehdotuksen kasittely 12/2023

*  Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldolosta

*  Ehdotusvaiheen nahtavillaolo 30 vrk — 1/2024

* Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi
* Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen, 3/2024

 Asemakaava lainvoimainen 4/2024

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen myota alueelle muodostetaan kolme erillispientalojen kortte-
lialuetta (AO), luonnonsuojelualuetta (SL) ja yleisten rakennusten korttelialue (Y). Uu-
disrakentaminen sijoittuu olemassa olevien rakennusten l|aheisyyteen, suojeltavien
luontoarvojen sailyttamiseksi varattujen alueiden ulkopuolelle. Suurin osa kaava-alu-
eesta jaa rakentamattomaksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kunta myy tontit yksityisille rakentajille ja asemakaava toteutetaan yksityisten toimesta.
Myos aluerakentamiseen perustuva ratkaisu voi tulla kysymykseen. Kunnan tavoite on
saada kaavamuutosalue vastaamaan laadullisesti tassa selostuksessa ja liiteasiakir-
joissa kuvattua suunnitelmaa.

Husulanméaen asemakaavan muutos
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3  LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kooltaan noin 32,4 hehtaaria ja sijaitsee Lapinjarven etelapuolella
Ingermaninkylassa, noin 2,5 kilometrin etaisyydella Lapinjarven Kirkonkylasta. Suunnit-
telualue rajautuu pohjoisessa Lapinjarveen, idassa metsittyneisiin entisiin peltoalueisiin,
etelassa valtatie 6:een ja lannessa Latokartanon asuinalueeseen seka maisemallisesti
arvokkaaseen peltoalueeseen. Luoteessa noin 250 metrin etaisyydella sijaitsee entinen
Lapinjarven Huoltola, jossa talla hetkella on Lapinjarven siviilipalvelukeskus. Alueesta
lounaaseen sijaitsee teollisuusalue.

Suunnittelualue jakautuu l1api kulkevan tien perusteella luonnonoloiltaan kahteen eri
alueeseen. Etela-lounaisosat ovat laajaa peltoaukeaa ja puolestaan suunnittelualueen
pohjois-koillisosat (Husulanmaki) ovat osin monipuolista sekametsaa seka osin koeis-
tutettua peltomaata. Suunnittelualue rajautuu pohjoisilta osiltaan Lapinjarveen. Alue on
valjasti rakennettu ja siella on vain muutamia olemassa olevia rakennuksia. Husulan-
maella sijaitsee paaosin 1930-luvulla rakennettu kokonaisuus, paarakennus ja sen pi-
hapiiri, jonka lisaksi Lapinjarven rannan tuntumassa on erilinen myéhemmin raken-
nettu rantasauna. Pentikulmantien varressa sijaitsee asuinrakennus seka muutamia
talousrakennuksia.

Husulanméaen asemakaavan muutos
A-Insindorit SELOSTUS
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Kuva 2. Ortokuva suunnittelualueesta. Suunnittelualue rajattu valkoisella katkoviivalla. (Lahde:
Ortokuva, Maanmittauslaitos 9/2022).

3.1.2Luonnonymparisto

Suunnittelualue jakautuu luonnonoloiltaan kahteen eri alueeseen: metsaiseen Husu-
lanmakeen ja peltoaukeaan. Etela-lounaisosat ovat laajaa peltoaukeaa ja puolestaan
suunnittelualueen pohjois-koillisosat (Husulanmaki) ovat osin monipuolista sekamet-
saa seka osin koeistutettua peltomaata. Suunnittelualue rajautuu pohjoisilta osiltaan

Lapinjarveen.

Husulanmaki erottuu maastonmuodoiltaan selkeasti korkeampana muusta alueen
maastosta. Maki on kauttaaltaan metsaista aluetta, jossa on pitkaan ollut Metsatutki-
muslaitoksen toimintaa, kuten metsanhoitoa ja koeistutuksia. Makien korkeimmat koh-
dat ovat 15 metria jarven pinnan ylapuolella. Husulanmaen niemella on yhteensa noin
500 metria matalaa ja heinikkoista rantaviivaa.

Lapinjarven Husulanmaen asemakaava-alueen luontoselvitys 2017

Vuoden 2019 Husulanmaen asemakaavatyon tueksi on laadittu biologi Jere Salmisen
toimesta erillinen luontoselvitys vuonna 2017. Selvityksessa kartoitettiin alueen luonto-
tyypit seka kasvillisuutta, linnustoa ja EU:n luontodirektiivin liitteen IV mukaisesti mm.
lito-oravan ja lepakoiden esiintyminen. Selvityksessa selostetaan alueen luontotyyp-
pien yleispiirteet seka arvokkaiden kohteiden ominaispirteita ja lajeja kuvataan

Husulanméaen asemakaavan muutos
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tarkemmin. Vuoden 2019 Husulanmaen asemakaavaselostuksessa kuvataan kattavasti
selvityksen paapiirteet, jotka esitetdan myos tassa:

Luontotyypit

Husulanmaen metsaiseen osuuteen kuuluu varsin monipuolisesti erilaisia metsatyyp-
peja kuivahkoista kankaista kosteisiin lehtoihin. Metsasta noin puolet on kangasmaata
ja puolet lehtoa. Kangasmetsa on paaosin tuoretta ja lehtomaista. Karumman maan
metsakasvillisuutta tavataan lahinna etelaisemman maen eteldadn—lounaaseen laske-
vassa rinteessa. Lehdot vaihtelevat varjoisista kuusikoista valoisiin lehtimetsiin. Husu-
lanmaki jakautuu jyrkasti itdiseen kuusivaltaiseen ja lantiseen lehtipuuvaltaiseen/lehti-
havusekametsaiseen puoliskoon. Niiden raja kulkee suurin piirtein metsaa halkovan Hu-
sulantien kohdalla.

Metsissa nakyvat laajalti metsanhoidon ja Metlan tutkimusten jaljet. Metsia on kasitelty
harvennushakkuin minka jalkeen niiden on annettu kehittya yleisesti yli uudistusian. Osa
hakkuista nayttaa olleen luonteeltaan ennemmin poimintahakkuita, ja metsanhoidon ta-
voite lienee ollut myds maisemanhoidollinen. Vanhoja kaadettuja puita on jatetty maas-
toon, minka ansiosta kuolleen puuston maara on hoidetussakin metsassa suhteellisen
korkea. Luonnontilaisen kaltaista, rakenteeltaan monipuolista kuusivaltaista sekamet-
saa loytyy lahinna alueen ita- ja koillislaidalta. Lisaksi mannyt ja rauduskoivut ovat saa-
vuttaneet varsinkin metsan lansipuoliskolla sen verran korkean ian, etta niilla on merki-
tystd vanhoista ja lahoista puista hyotyville elidlajeille. Alueella havaittiinkin kevaalla
2023 merkkeja kirjanpainajasta. Alueelle laadittiin tdman johdosta uusi luontoselvitys ja
ELY keskus teki alueella maastokaynnin.

Husulanmakea on kaytetty vierasperaisten puulajien ja visakoivun kasvatukseen. Luo-
teisosassa on kaksi ymparoivasta metsasta erottuvaa visakoivun kasvatusalaa. Arbore-
tum sijaitsee Husulantien varressa sen molemmin puolin liittyen osittain ilman jyrkkaa
rajaa luontaiseen metsaan. Arboretumista kutostielle ulottuvalle tieosuudelle on istutettu
myos douglaskuusikujanne.

Metsaalueen luoteispuolelle on perustettu peltomaalle jalojen lehtipuiden taimikoita. Ja-
lopuutaimikoiden etelapuolisen ladon ymparilla sijaitsee lisaksi varttunut euroopanlehti-
kuusiistutus.

Husulanméaen asemakaavan muutos
A-Insindorit SELOSTUS
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Kuva 3. Husulanméen luontotyypit. Arvokkaat kohteet on numeroitu kohdekuvausten mukaan.
Rantaluontotyyppeja ei ole rajattu erikseen. Maanmittauslaitos (avoin aineisto, ortoilmakuva
9/2017). (Lahde: Lapinjarven Husulanmaen asemakaava-alueen luontoselvitys 2017)

Husulanmaen asemakaavan luontoselvityksen 2017 mukaan alueelta 16ytyy 10 eri met-
saluontotyyppia, jotka ovat paikallisesti arvokkaita tai hyvin arvokkaita. Seudullisesti,
maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita luontotyyppeja alueelta ei I0ytynyt.

Husulanméaen asemakaavan muutos
A-Insindorit SELOSTUS
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Husulanmaen metsaluontotyypit (Kuva 3)
P = paikallisesti arvokas
P+ = paikallisesti hyvin arvokas

1 Arboretum (P+)

Eteldisen maen metsa (P+)
Visakoivujen kasvatusmetsikot (P)
Pohjoinen lehto (P+)

Talon lahimetsa

Itainen kuusikko (P)

Itainen lehto (P+)

Koillinen kuusikko (P)

© o0 N oo o H~ W DN

Pohjoisen maen lehto (P)

—_
o

Niemen metsa (P)

Husulanmaen asemakaavan luontoselvityksessa 2017 todetaan, ettda niemen luoteis-
rannassa on melko levea vyohyke vesi- ja rantakasvillisuutta. Vastaavanlainen, mutta
kapeampi vyOhyke esiintyy alueen koillisrannalla. Todetaan myds, ettd matalassa ve-
dessa ja vesirajassa kasvaa hyvin tihea, yhtendinen kasvusto haitallista vieraslajia,
isosorsimoa. Pohjoisrannan lahdelmassa kuultiin linnustoselvityksen yhteydessa vii-
tasammakon soidinaantelya. Laji kuuluu EU:n luontodirektiivin liitteen [V lajeihin, joiden
lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Tarkem-
paa aluerajausta ei pystytty selvitystyon yhteydessa tekemaan.

Alueelta I0ytyi useita eri niittyluontotyyppeja. Naista arvokkaimmiksi on luokiteltu Husu-
lantien itapuolisen ladon viereinen joutomaa-alue (melko monipuolisesti kuivien ja tuo-
reiden niittyjen kasvillisuutta) ja Husulanmaelle johtavien teiden peltoaukean puoleiset
pientareet (hyvalaatuinen niittykasvillisuus).

Yhteenvetona todetaan, etta Husulanmaen metsissa nakyy yleisesti ihmisen kadenjalki,
mutta puusto on monin paikoin iakasta, joten metsissa tavataan vanhan metsan piirteita.
Luonnontilaisimpien, vanhapuustoisimpien ja rakenteeltaan monipuolisimpien osa-alu-
eiden ominaispiirteet olisi syyta huomioida alueen suunnittelussa

Linnusto

Husulanmaella havaittiin yhteensa 35 lintulajia, joista 20 arvioitiin alueella todennakai-
sesti pesiviksi. Yhteenvetona todetaan, etta kaavan suunnittelualueelta tavattu pesima-
linnusto koostuu yleisista lajeista eika anna aihetta erityiseen huomiointiin alueen raken-
tamisen suunnittelussa.

Husulanméaen asemakaavan muutos
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Liito-orava

Selvityksessa todetaan, ettd Husulanmaen ita- ja koillisosan kuusivaltainen sekametsa
muodostaa liito-oravalle soveltuvan lisdantymis- ja levahdysalueen. Talta alueelta 10y-
dettiin yksittainen liitooravan papanaryhma. Ison papanaryhman Idytyminen viittaa sii-
hen, etta lito-orava on kayttanyt talven aikana paikalla kasvavaa kuusta piilopaikkanaan
jaltai mahdollisesti varastoinut ravintoaan sen oksille. Tallaiset kohteet kuuluvat EU:n
luontodirektiivin ja luonnonsuojelulain mukaisiin liitooravan lisdantymis- ja levahdyspaik-
koihin, joita ei lain mukaan saa havittaa eika heikentaa.

Lepakot

Lepakkoselvityksessa tarkastettiin kaavan suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset,
jotka voisivat soveltua paikoiksi lepakoiden lisdantymiskolonioille. Tarkistetuista raken-
nuksista ei todettu lepakoiden lisdantymiskolonioita eika niista I0ytynyt mydskaan pai-
vapiiloja. Saalistavia lepakoita havaittiin selvitysalueelta melko runsaasti. Koska tarkas-
tetuista rakennuksista ei tehty lepakoihin viittaavia havaintoja, saattavat muut mahdolli-
set lepakoiden lisdantymiseen ja lepaamiseen kaytettavat kohteet Husulanmaella olla
puunkoloja ja linnunpdnttdja. Yhteenvetona todetaan, etta sailyttamalla Husulanmaella
paikoin runsaana esiintyvat kolopuut pidetaan ylla edellytyksia runsaaseen lepakkokan-
taan metsaalueella.

Arvio Lapinjarven Husulanmaen kirjanpainajantuhojen vaikutuksista alueen liito-
oravan elinpiiriin 2023.

Luontotieto Oy on laatinut arvion Lapinjarven Husulanmaen asemakaavan muutosalu-
een liito-oravatilanteesta seka arvion siita, miten alueella suoritettavat hakkuut kirjan-
painajakuoriaisen tuhojen leviamisen estamiseksi vaikuttavat liito-oravan elinymparis-
toon ja lajin elinmahdollisuuksiin alueella.

Liito-orava

Selvitysten mukaan liito-oravan elinpiiri rajoittuu Husulanmaen itarinteelle seka entiselle
metsittyneelle niitylle. Husulanmaen lansiosasta tai maen lakialueelta ei lajin jatoksia
I0ydetty, kuten ei mydskaan niemen karjen alueelta. Jatosten maara koko alueella oli
varsin niukka ja ilmeisesti alueella on talveaan viettanyt vain yksi yksild. Vuoden 2017
selvityksen elinpiiri on hieman laajempi kuin nyt jatosten perusteella alueelta rajattu elin-
piiri. Liito-oravan elinpiirin tarkka rajaaminen on usein mahdotonta, ja laji saattaa liikkua
pesa/lepokololtaan ruokailualueille jopa kilometrin paahan.

Kirjanpainajatuhot

Selvityksen mukaan Husulanmaen alueella on laaja kirjanpainajakuoriaisen aiheuttama
metsatuhoalue ja erityisesti nuoria ja keski-ikaisia kuusia on kuollut runsaasti alueelta.
Tuhoalueelle on suunniteltu avohakkuuta tuhojen laajenemisen estamiseksi. Paikalli-
sen metsanhoitoyhdistyksen laatiman hakkuusuunnitelman mukaisesti Husulanmaen
kirjanpainajakuoriaisen valtaamalla alueella tehtaisiin avohakkuu, joka kasittaisi lahes
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koko liito-oravan elinpiiriksi arvioidun alueen, itdpuolen metsittyvaa niittyaluetta lukuun
ottamatta. Hakkuu kaytannossa havittaisi liito-oravan elinpiirin, mikali kaikki varttunut
puu alueelta poistettaisiin. Koska liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa
havittaa tai heikentaa on elinpiiri rajattava hakkuiden ulkopuolelle. Toisaalta laki metsa-
tuhoista edellyttdda maanomistajalta toimenpiteita kuoriaistuhojen estamiseksi ja nama
kaksi asiaa ovat talla kohteella ristiriidassa toistensa kanssa. Valvovana viranomaisena
paikallinen Ely-keskus tekee tarvittaessa liito-oravan elinpiirin rajauspaatoksen tai
myontaa poikkeusluvan hakkuisiin, mikali lajin suojelutaso sailyy suotuisana.

ELY-keskus on kaynyt alueella mastokaynnilld ja todennut ettei toimenpiteita tois-
taiseksi tarvita vaan ettd kohde on hyva pitéa seurannassa. ELY-keskus arvioi myo0s,
etta osalla alueen rannasta tulisi sen luontoarvoista johtuen esittaa kaavamerkinta luon-
nonsuojelualue, SL.

Maasto

Maastonmuodoiltaan suunnittelualue poikkeaa selvasti sita ympardivista alueista. Alu-
eelle saavuttaessa tie nousee n. 6 metria tontin risteyksesta piha-alueelle. Alueen kes-
kelld on kaksi korkeampaa makea, joiden valiselle tasaisemmalle alueelle olemassa
oleva pihapiiri sijoittuu. Makien korkeimmat kohdat sijoittuvat n. 15 metria jarvenpinnan
(n. +25.0) ylapuolelle. Idanpuoleinen maki (+39.9) jakaa aluetta voimakkaasti. Lansi-
puolinen alue muodostaa nakymiltaan suljetumman metsaalueen, kun taas maen ita-
puolella jyrkka ja vaikeakulkuinen rinne irtolohkareineen laskeutuu jarven rantaan, ava-
rien jarvimaisemien aarelle. Tontin lansipuolinen maki (+42.4) suojaa pihapiiria ja sulkee
osittain nakymia valtatie 6:lle ja pellon suuntaan. Piha-alueen pohjoispuolella maasto
viettda loivemmin kohti jarvenrantaa, tarjoten nakymia jarvelle myoés piha-alueelta.

/ -.,_\2 \ \ 74 y,

7. @

Kuva 4. Husulanméen korkeusero vasemmalla ja Husulanmaen tuulisuus oikealla. (Ldhde: Husu-
lanmden asemakaava 2019, Hanna Jahkonen)
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Tuuliolosuhteet

Alueella vallitseva tuulensuunta on lounainen (limatieteenlaitos 2016), mutta tontin vaih-
televat maastonmuodot ja erityisesti kesaaikaan runsas kasvillisuus ja tihea puusto suo-
jaavat alueen keskiosia kovilta tuulenpuuskilta. Tontin reuna-alueilla tuuliolosuhteet ovat
vaihtelevat, etenkin lannessa peltoalueiden ja idassa jarven rajaamina. Niemenkarki,
joka on lahes joka suunnassa jarven ymparoima, on ajoittain hyvin tuulista aluetta.

Ranta-alueet ja jarvi

Tontin ranta-alueet suuntautuvat paaosin itdan ja pohjoiseen. Erityisesti itdpuolella
ranta-alueita rajaa jyrkka, vaikeakulkuinen rinne, mika varjostaa ranta-alueita selvasti.
Ranta on hyvin matalaa ja heinikkoista. Jarvi on pinta-alaltaan noin 5,2 km? ja sen kes-
kisyvyys on n. 2 metrid. Jarvi on tyypiltdan runsasravinteinen jarvi. Jarven ekologinen
tila on vuoden 2016 luokittelun perusteella valttava.

Lapinjarven kunta teki vuonna 2019 valtuustossaan linjauksen, jonka my6ta Lapinjarven
tilan ja kaytettavyyden parantaminen ovat keskeisia tavoitteita kunnalle, ja kunta on val-
mis panostamaan toimenpiteisiin tavoitteiden saavuttamiseksi. Lapinjarven kunta haki
[ta-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistyksen kanssa ymparisto-
ministerion vesiensuojelun tehostamisohjelmasta rahoitusta kunnostushankkeelle. Uu-
denmaan ELY-keskus puolsi hakemusta ja mydnteinen kolmivuotinen rahoituspaatds
saapui toukokuussa 2021. Hanke kaynnistyi elokuussa 2021 ja toteuttaa Uudenmaan
vesienhoidon toimenpideohjelmassa 2016-2021 listattuja ja tulevan ohjelmakauden
2022-2027 toimenpiteita ja on tarkea ensiaskel, jotta Lapinjarven osalta voidaan paasta
kohti tavoitetason mukaista hyvaa ekologista tilaa. Kaynnissa oleva kolmivuotinen ra-
hoituskausi on vasta alku pitkajanteiselle, vuosia kestavalle kunnostustydlle.

Pohjavesi

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue sijaitsee Lapinjarven Kir-
konkylalla.

Rakennettavuus ja maapera

Ensisilmayksella jarven ranta voisi maisemallisten arvojen myoéta tuntua houkuttele-
vimmalta asuinrakentamiseen, mutta ranta-alueiden suuntautuminen pohjoiseen, vai-
keakulkuinen maasto, ranta-alueiden vaikea saavutettavuus, tuulisuus sekd vanha
kuusimetsa tekevat siita vaikean rakennuspaikan. Toisaalta jyrkka rinne korkeine kuu-
sineen on myos yksi alueen kauneimmista metsaalueista, joten sen jattaminen luon-
nonvaraiseksi on siitakin syysta suositeltavaa.

Tontin lannenpuoleinen maki tarjoaa valoisan ja nakymien puolesta otollisen raken-
nuspaikan. Toisaalta valtatie 6:n melu on tontin lounaisrajalla, pellon vierella ja aivan
suunnittelualueen etelaosassa voimakkaimmillaan. Tontin keskiosa kahden rinteen ra-
jaamana muodostaa alueen suojaisimman ja tien varressa myos valoisan rakennus-
paikan. Suunnittelualueen keskelle rakennettaessa tulee kuitenkin ottaa huomioon
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vanhojen rakennusten tuomat lisdhaasteet seka vanhojen arvopuiden ja -puuryhmien
sijoittuminen.

Tontin pohjoispuoleinen rinne tarjoaa kauniita nakymia ymparoiviin metsa- ja jarvimai-
semiin. Alueen pohjoispuoli on sijaintinsa puolesta hyvin suojaisaa ja rauhallista alu-
etta.

Husulanmaen maapera koostuu sorasta, hiekasta ja hiedasta. Puolestaan aukeat pel-
toalueet ovat paaosin savea ja hiesua (kuva 5).
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Kuva 5. Suunnittelualueen maapera. (Lahde: Maankamara, GTK)

3.1.3Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on valjasti rakennettu ja alueella on vain muutamia rakennuksia. Husu-
lanmaella on olemassa oleva pihapiiri, johon kuuluvat paaosin 1930-luvulla rakennetut
puurakenteiset paarakennus, navetta, aitta seka vuonna 1962 rakennettu sauna. Jarven
rannalla sijaitsee 1980-luvulla rakennettu rantasauna seka Husulantien ja Pentinkul-
mantien risteyksen itapuolella sijaitseva vanha lato. Husulanmaen rakennukset, joita
vuokrataan Luonnonvarakeskuksen seka yksityiseen kayttoon, ovat kunnan omistuk-
sessa. Muut alueen rakennukset, asuin rakennus ja kaksi talousrakennusta, sijoittuvat
Pentinkulmantien yhteyteen.

Husulanmaen rakennukset, paarakennus, navetta, aitta ja rantasauna, ovat kaikki puu-
rakenteisia, punamultamaalattuja ja tyyliltaan perinteisia maalaisrakennuksia. Paara-
kennuksen ja navetan julkisivuissa on perinteinen pystyverhous, kun taas aitan, saunan
ja rantasaunan julkisivuissa hirret muodostavat vahvan vaakasuuntaisen elementin.
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,,,,,, 1. Paarakennus
2. Navetta (karjarakennus)
3. Aitta
4. Sauna
,_ﬁ_""-.. 5. Lato
\ 6. Rantasauna

7. Yksityinen rivitalo

Kuva 6. Suunnittelualueen rakennukset. (Lahde: Husulanmaen asemakaava 2019, Hanna Jahko-
nen)

Husulanmaen rakennusten historia

Vuoden 2019 Husulanmaen asemakaavoituksen yhteydessa tarkasteltiin rakennusten
historiaa. Tutkimuksessa selvitettiin Metsatutkimuslaitoksen tutkimusasemien historiaa
seka alueen kayttohistoriaa. Aineisto perustuu paaasiassa kansallisarkiston ja luonnon-
varakeskuksen arkiston aineistoihin seka selvityksen yhteydessa kaytyihin haastattelui-
hin.

Tutkimus paljastaa, etta Metsatieteellinen tutkimuslaitos rakennutti useita ulkoiselta
hahmoltaan samankaltaisia tutkimusasemia vuosina 1933-36. Asemien rakennusryh-
mat jaljittelevat asettelultaan perinteista suomalaista pihapiiria, johon kuuluu paaraken-
nus (asemanhoitajan asuin- ja toimistotila) seka talousrakennuksia (karjarakennus,
sauna). Asemia rakennettiin Lapinjarven lisaksi myés muun muassa Vilppulaan, Kolille
ja Pallasjarvelle.
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Kuva 7. Kolin kokeilualueen karjarakennuksen julkisivupiirrustuksia. (Ladhde: Kansallisarkisto)

Aorjarakennus : I
- PALL ASTARVEN IUQNNONSTOTELUALUE

[l

Kuva 8. Pallasjarven kokeilalueen karjarakennuksen julkisivupiirrustuksia. (Ldhde: Kansallisar-
kisto)

Kuva 9. Lapinjarven tutkimusaseman karjarakennus talvella 2018. (Lahde: Lapinjarven kunta)

Lapinjarven aseman rakennuspiirustuksia ei I0ydetty vuoden 2019 asemakaavoituksen
yhteydessa Luonnonvarakeskuksen (ent. Metsatieteellinen tutkimuslaitos, myéhemmin
Metsantutkimuslaitos) eikd Kansallisarkiston kokoelmista. Ainoat sailyneet, selkeasti
Lapinjarvea varten laaditut dokumentit ovat talousrakennuksen tyoselitys ja kesakuussa
1935 paivatty urakkasopimus. Kansallisarkistosta 10ytyi myOs paarakennuksen tyoseli-
tys, jossa Vilppulan nimi on vedetty yli ja korvattu kasin Lapinjarvella. Paarakennus
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muistuttaa hyvin paljon Vilppulan vastaavaa, ja onkin syyta olettaa, etta niissa on hyo-
dynnetty samoja piirustuksia.

Kuva 10. Vilppulan paarakennuksen julkisivupiirrustus vasemalla (Ldhde: Kansallisarkisto) ja
Lapinjarven tutkimusaseman paarakennus 2018 oikealla (Ldhde: Henrik Lund).

Kuva 11. Lapinjarven paarakennus 1960- ja 70-luvuilla. (Ldhde: Varmoloiden kotiarkisto)

Vilppulan koeasemasta I0ytyy julkisivu- ja leikkauspiirustuksia. Piirustuksista ei kay ilmi
niiden tekijad. Samaa tyylia edustavan, samoihin aikoihin rakennetun Kolin kokeilualu-
een karjarakennuksen piirustuksista I0ytyy merkinta Pienviljelijain Keskusliiton Raken-
nustoimisto, ja ne on signeerannut rakennusmestari Toivo E. Survonen. Nama piirus-
tukset ovat selvasti Vilppulan piirustuksia taidokkaammin laadittuja, ja niihin sisaltyy
myos ovi- ja ikkunakaaviot detaljeineen. Lapinjarven koeasemalla varttunut Martti Var-
mola epailee Vilppulan koeaseman suunnittelijaksi Metsahallituksen silloista Metsatie-
teellisen Tutkimuslaitoksen johtajaa, professori Olli Heikinheimoa. Selvitysta varten
haastateltu Metsantutkimuslaitoksen historian vuonna 2017 laatinut tutkija Jaana Laine
pitaa ajatusta mahdollisena, mutta sille ei I0ytynyt tutkituista kirjallisista Iahteista vahvis-
tusta. Saunan suunnittelija on I&daninarkkitehti Aarne Raveala.
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Metsahallituksen koeasemat olivat ulkoiselta olemukseltaan ja myos kaytoltaan pienia,
osittain omavaraisia maatiloja. Lapinjarven asemalla lapsuutensa perheensa kanssa
viettanyt Martti Varmola kertoo, etta isan hoitaessa metsateknikon tehtavaa, tarkkailu-
karjakon koulutuksen saanut aiti huolehti kolmesta lehmasta ja kanoista. Tilanpito vel-
voitti myos peltoviljelyyn, Lapinjarvella viljeltin heinan ja vihannesten kotitarveviljelyn
lisdksi sokerijuurikasta.

Kuva 12. Arkielamaa Lapinjarven kokeilualueella 1960-luvulla. (Lahde: Varmoloiden kotiarkisto)

Luonnonvarakeskuksen arkiston vanhimmat Lapinjarven kokeilualan rakennuspiirustuk-
set liittyvat 1980-luvun alussa toimisto- ja asuinrakennukseen tehtyyn peruskorjauk-
seen. Piirustukset on selvasti laadittu uudelleen. Tuolloin on uusittu LVI-jarjestelmia ja
lisatty hirsirungon ulkopuolinen lammoneristys. Paarakennusta on remontoitu lisaa
2000-luvun alkupuolella.

Vaesto ja suhde yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualueen vaestomaara on talla hetkella alle 10 asukasta eika alueella ole va-
kituisia tyOpaikkoja. Alue sijoittuu kuitenkin Lapinjarven kirkonkylan taajaman lievealu-
eelle.

Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot

Suunnittelualue sijoittuu sen kaakkoisosilta RKY 2009-alueelle Lapinjarven huoltola. La-
pinjarven huoltolalla on huomattava maisemallinen asema laajan viljelyaukean ympa-
roimana Lapinjarven rannassa kohoavalla kumpareella, jonne johtaa pitka koivukuja.
Alueen rakennuskanta kuvastaa monipuolisesti hallinto- ja rakentamishistoriaa. Lapin-
jarven huoltola on toinen 1937 alkoholistilain mukaan perustetuista valtion alkoholistipa-
rantoloista. Suunnittelualueen etelaiset peltoaukeat seka tutkimusmetsakaytdssa oleva
metsaalue ovat osa RKY-aluetta.
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Alueella ei ole kiinteita muinaisjaannoksia.
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Kuva 13. Suunnittelualuetta koskeva Lapinjarven Huoltolan RKY-alue. (Lédhde: Museovirasto
9/2022, Maanmittauslaitos 9/2022).

Arkeologinen tarkkuusinventointi

Porvoon museo antoi hankkeesta lausunnon 30.11.2022 (PoM172/2022), jossa se to-
tesi alueen olevan potentiaalista kivikautiselle asutukselle ja edellytti alueen arkeolo-
gista tarkkuusinventointia. Inventoinnin tavoitteena oli selvittaa, sijaitseeko alueella mui-
naisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa, joka tulee huomioida kaavassa.
Suunnittelualueelle tehtiin arkeologinen tarkkuusinventointi kesalla 2023. Inventoinnin
suoritti Heilu Oy.

Maastotyot tehtiin kahden paivan aikana 11.5. ja 14.6.2023. Inventoinnissa ei havaittu
kiinteita muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kohteita. Alueella havaittiin ainoastaan
viime vuosisadan aikaista maankayttoa, maanottoa, metsanhoitoa ja -istutusta seka pel-
toviljelyyn liittyvia ojia.

Palvelut

Alueen lahipalvelut, kuten paivittaistavarakaupat, apteekki, terveysasema seka kirjasto
sijaitsevat Lapinjarven kirkonkylalla. Kattavampi palvelutarjonta ja erikoistavarakauppa
sijaitsevat lahialueen kaupungeissa, Kouvolassa, Porvoossa seka Loviisassa. Lapinjar-
ven kirkonkylalla sijaitsee suomen- ja ruotsinkieliset alakoulut. Vuoden 2020 elokuusta

Husulanméaen asemakaavan muutos
A-Insindorit SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 20 (40

alkaen seka suomen- etta ruotsinkieliset ylakoulupalvelut on jarjestetty kokonaan Lovii-
sassa.

Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee valtatie 6:n pohjoispuolella, ja sieltd on hyvat likenneyhteydet
niin Helsingin kuin Kouvolan suuntaan. Ajoyhteys alueelle kulkee nykyisellaan valtatie
6:een liittyvan Husulantien kautta, mutta Uudenmaan ELY-keskus on todennut, ettei lii-
kennetta voida jatkossa johtaa suoralla yhteydella valtatielle 6 suuren likennemaaran ja
korkean nopeusrajoituksen takia.

Kaava-alueella on kaksi sorapaallysteista tieta (Pentinkulmantie ja Husulantie). Husu-
lanmaelle, vanhan pihapiirin yhteyteen, saavutaan etelasta Husulantieta pitkin. Tie joh-
taa alueen keskelle vanhojen rakennusten rajaamalle pihapiirille, josta se jatkuu ka-
peana metsatiena kohti niemen karkea.

Suunnittelualueelta on hyvat kavely- ja pyoratieyhteydet Lapinjarven kirkonkylalle. Jouk-
koliikenteen pysakit sijaitsevat valtatie 6:n varrella, noin kilometrin etaisyydella suunnit-
telualueesta. Pysakeilta on linja-autoyhteydet niin Helsingin, Kouvolan kuin Loviisankin
suuntaan.

Alue kuuluu osittain rakennettuun kunnallistekniseen verkostoon. Kunnan vesi-, sade-
vesi- ja viemarilinjat kulkevat valtatie 6:n varressa. Alueen halki Husulan- ja Pentinkul-
mantien varteen on kaivettu Kymenlaakson Sahkdén toimesta uusi sahkolinja, jonka
suunnittelussa on varauduttu Husulanmaen rakentamiseen. Yksityisen toimijan valo-
kaapelilinja on sijoitettu samaan kaivantoon. Kaukolammdn tuominen alueelle on to-
dettu taloudellisesti kannattamattomaksi.

Virkistys

Alueen ymparilla on useita ulkoilu- ja virkistyskohteita, Kirkonkylalla, Siviilipalveluksen
suuntaan seka Valtatie 6:n etelapuolella. Alueen laheisyydessa sijaitsee muun muassa
kuntoratoja, latuja seka frisbeegolfrata.

Ymparistohairiot

Alueella ei ole merkittavia ymparistohairidita, lukuun ottamatta valtatie 6:n potentiaalista
meluhaittaa.

Sosiaalinen ymparisto

Alue on vaestomaarallisesti pieni. Aluetta kaytetaan jonkin verran ulkoiluun. Husulan-
maen alueella ei ole toiminnassa kylayhdistyksia, mutta alue on luontoharrastajien suo-
siossa.
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3.1.4Maanomistus

Alue on paaosin Lapinjarven kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Husulanméaen
lounais- seka kaakkoisosiin sijoittuvia alueita (osia kiinteistosta 407-407-1-95), jotka
ovat Metsahallituksen omistamia. Taman lisaksi alueella on yksityisen kiinteistbosake-
yhtion omistama kiinteistd (407-407-1-126), jolla sijaitsee useamman huoneiston ka-
sittdva asuintalo.
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Kuva 14. Suunnittelualueen kiinteistéjaotus. (Lahde: Taustakartta, kiinteistéjaotus, kiinteistétun-
nukset, Maanmittauslaitos 9/2022)

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Uusimaa-kaava 2050 ja aluetta koskeva Ita-uudenmaan vaihemaakuntakaava on hy-
vaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020. Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 an-
tamien paatosten mukaisia muutoksia ei ole huomioitu kaava-aineistoissa, ja nain ollen
se on voimassa vain paaosin. Siind alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavan
yksiajorataisen tien varteen, lahelle Lapinjarven Kirkonkylaa, joka on osoitettu keskus-
tatoimintojen alueeksi, pieni keskus seka pohjavesialueeksi. Alueen laheisyydessa on
myoOs kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeitd alueita seka
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maakunnallisesti merkittavat tiet. Maakuntakaavaan on osoitettu alueesta luoteeseen
my0s liikenteen pitkan aikavalin yhteystarve seka luode-kaakkosuuntainen ohjeellinen
linjaus voimajohdolle. Naista merkinnodista yksikaan ei kohdistu suoraan suunnittelu-
alueelle.
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Kuva 15. Ote Uudenmaan liiton maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Suunnittelualu-
een likimaardinen sijainti on esitetty maakuntakaavan karttaotteella punaisella katkoviivalla.
(Lahde: Uudenmaan liitto, karttapalvelu)

Aluetta koskevat merkinnat ja suunnittelumaaraykset:

Keskustatoimintojen alue, pieni keskus

Nama suunnittelumaaraykset koskevat valtakunnankeskusta, keskuksia ja pienia kes-
kuksia. Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen seka paakaupunkiseudun ydin-
vyohykkeen suunnittelumaaraykset koskevat myos niilla sijaitsevia keskuksia seka val-
takunnankeskusta.

Aluetta on kehitettava tiiviina ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tyopaikko-
jen ja asumisen keskittymana ottaen huomioon seka asumisen etta elinkeinoelaman
tarpeet.

Alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten,
etta keskustatoimintojen alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen keskustahakuisiin
toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen saavutetta-
vuuteen joukkoliikenteella seka kavelyn ja pyorailyn edellytysten parantamiseen.
Suunnittelussa on osoitettava riittavat alueet henkildautojen ja polkupyodrien
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paikalliselle liityntapysakoinnille paakaupunkiseudun ulkopuolella ja polkupyorien lii-
tyntapysakoinnille paakaupunkiseudulla.

Keskuksen kehittdmisessa tulee vaalia ja hyddyntaa ymparistdn erityis- ja ominaispiir-
teita.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallin-
taan ja varauduttava saan aari-ilmiéihin.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita.

Lisaksi seuraavien uusien keskusten yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueen
toteuttaminen tulee kytkea uuden raideliikenneyhteyden ja aseman sitovaan toteutta-
mispaatokseen: Hista.

Valtakunnallisesti merkittava yksiajoratainen tie

Vaylalle tai sen valittdtmaan laheisyyteen ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat
pitkdmatkaisen liikkenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.

Uusia liittymia rakennettaessa tulee varmistaa, etta liittyma on mahdollista toteuttaa
tien sujuvuutta tai turvallisuutta vaarantamatta

Tie voi selvityksissa ja suunnitelmissa osoitetuin osin olla myds kaksiajoratainen.

Maakunnallisesti merkittava tie

Vaylalle tai sen valittdtmaan laheisyyteen ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat
joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.

®  Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on tur-
vattava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon arvot.
Maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot on otet-
tava huomioon alueita kehitettaessa.

<“=p Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaa-
vassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja
kulttuuriymparistoarvot.

Liikenteen pitkan aikavalin yhteystarve

Nuolen sijainti ei ole kartalla yksiselitteinen. Yhteyden sijainti tarkentuu yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota seudullisiin
ulkoilu-, virkistys- ja viheryhteystarpeisiin, luonnonsuojeluun, kulttuuriymparistoon ja
kulttuuriperintédn, maisemaan, pohja- ja pintavesien suojeluun seka lajiston liikkumi-
seen. Lisaksi on pyrittava minimoimaan liikkenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paas-
tohaittoja.

Pohjavesialue

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden
laatua, maaraa tai vedenhankintakayttéa. Pohjavesialueiden maankayton suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon Uudenmaan maakuntaa koskeva vesienhoitosuunnitelma.
Tavoitteena tulee olla pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien vahentami-
nen. Yksityiskohtaisemman suunnittelun tulee perustua suunnittelualueella tehtyihin
maapera- ja pohjavesitutkimuksiin ja siina tulee huomioida vesilain mukaiset suoja-
alueet.

Pohjavesialueen tarkka rajaus tulee tarkistaa yksityiskohtaisemman suunnittelun yh-
teydessa.

Suojelualue

Suojelualueiksi osoitetuille alueille ei saa suunnitella toimenpiteita, jotka vaarantavat
tai heikentavat niita luonto- ja ymparistéarvoja, joiden perusteella alueesta on muodos-
tettu luonnonsuojelualue tai tavoitteena on perustaa siita sellainen. Alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoi-
lureittien jatkuvuus.

-@- Voimajohdon ohjeellinen linjaus
Voimajohdon sijainti ja tekninen toteutus tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa ja varsinaisessa lupamenettelyssa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata linjauksen toteuttamismahdolli-
suudet.

3.2.2Yleiskaava

Alueella on voimassa Ingermaninkylan, kirkonkylan ja vasarankylan osayleiskaava,
joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 18.12.2002. Siina alue on osoitettu paaosin
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) sekad maisemallisesti arvokkaaksi pelto-
alueeksi (MA). Lisaksi alue on pienelta osin myos pientalovaltaista aluetta (AP-1). Kaa-
vaan on osoitettu myds ulkoilureitti, pohjavesialue, johto tai linja —merkinta (z) seka
ymparisto- tai maisemavaurion korjaustarve —merkinta. Pohjavesimerkinta (pv3) on
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poistettu pohjavesiluokittelusta eika sitéa nain ollen tarvitse huomioida (ELY-keskuksen
lausunto Husulanméen kaavaluonnoksen 21.2.2018).

Alue on osayleiskaavakartassa myds osoitettu selvitysalueeksi ja maarayksen mukaan
alueen maankayton tarkentamiseksi on laadittava osayleiskaava. Alueen maankayttoa
on tarkasteltu Husulanmaen asemakaavalla vuonna 2019.

Kuva 16. Ote osayleiskaavakartasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti yleiskaavakartalla
sinisella katkoviivalla. (Ldhde: Lapinjarven kunta)

Aluetta koskevat osayleiskaavan merkinnat ja maaraykset:

M

AP-1

A-Insindorit

Maa- ja metsatalousvallainen alua.
Alueella sallitaan maa- ja metsataloutesn liitlyva sekéd haja-asutusluontainen

rakentaminen.

Pienlalovallainen asunloalue
Yleinen vesi- ja jatevesinuolio jaresietaan kiinteistékohtaizesti, ellei sita ola
mahdallista liittas kunnallissen vesi- ja jdlevasihuolloverkostoon.
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" Malsemallisastl arvokas pelloalus.

!"”H Maankdyttd- ja rakennuslain 43 § 2 momentin nojala maardtaan, elta alueen
kulttuurihistoniallisesti arvokas viljelymaisemakokonaigaus tulae s8ilyttad ja
ymparisttn tilaan vaikutlavia toimenpiteita suoritettagssa on huolehditiava suta,
gtlei alueen maisemalisia arvoja helkennetd. Aluealle sallitaan plenimualoistan
olemassa oleviin rakennuksiin ja maisemaan sopeutulen maalalousrakennusian
sijoittaminen. Alueelle & sallita muula rakentamista,

Maisemaa muultaviin toimenpiteisiin vaaditaan maan:aylté- ja rakennuslain 128
§:n mukainen maizematyslupa

Alueen meatsittaminen on kielletty.

SO 80 - Ukoilursitt,

(:) Johto fai linja

pa)
—— == Pohjavesialua.

( e
_— - Selvitysalue
Alueen maankiylon larkentamiseksi on laadittava osayleiskaava.
' Ympdristé- tai maisemavaurion Korjaustarve
Kohde on kuvatiu osayieiskaavakarttaan liittyvassa selnstuksessa
3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa Husulanmaen asemakaava, joka on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 13.2.2019 ja kuulutettu lainvoimaiseksi 21.3.2019. Siind alue on osoitettu mai-
semallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA), maa- ja metsatalousalueeksi, joka on tut-
kimuskaytossa (M-1), lahivirkistysalueet (VL/s ja VL-1), sekd asuinpientalojen kortteli-
alueet (AP -1 ja AP), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja asumista
palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH). AL-korttelialueen rakennus on suojeltu
kaavamerkinnalla (sr).

Asemakaavassa on osoitettu Lapinjarven huoltola valtakunnallisesti arvokas raken-
nettu kulttuuriymparistd -merkinnalla. Lisaksi toinen yhden virkistysalueen kohdalle on
osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue -merkinta.
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Kuva 17. Ote ajantasakaavasta. (Lahde: Lapinjarven kunta)

Keskeisimmat asemakaavan merkinnat ja maaraykset:

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyji pientaloja ja erillisid pientaloja
(omakotitaloja) asumistarkoituksiin. Korttelialueelle voidaan sijoittaa myas yksi
2-kerroksinen yhteiskdyttdrakennus, jonka alakerrassa on autotallit ja ylakerrassa
on ymparistéhdiriota tuottamatonta tydtilaa tai asuntoja. Tontille tai
rakennuspaikalle saa yhta erillispientaloa kohden rakentaa myos enintdan 15 m2
kevytrakenteisen lisarakennuksen seka 15 m2 vajarakennuksen.

Asuinpientalojen Korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue.

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
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Lahivirkistysalue.

Alueella saa tehdd Luonnonvarakeskuksen voimassa oleviin kenttakokeisiin liittyvid
harvennushakkuita ja muita metsanhoitotaita.

Alueen luonnontilaisuus on sdilytettavd. Alueella saa suorittaa virkistyskdytdn turvallisuuteen
liittyvid ja muita pienia maisemanhoidollisia toimenpiteita.

Maa- ja metsatalousalue, joka on tutkimusmetsakayttssa.

Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, pois lukien maisemaan sopeutuvat
maatalousrakennukset.

AWK
- Lahivirkistysalue.
[M-1]

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue, jonka kulttuurihistoriallisia arvoja ei saa heikentadd
metsittamalla tai rakentamalla (pois lukien maisemaan sopeutuvat maatalousrakennukset).

Vesialue.

[ s« | Suojeltava rakennus.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne séilyy.
Museoviranomaiselta on pyydettava lausunto rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

[ s ] Sailytettéava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa, mutta sen saa siirtda pihapiirin alueella rakennukselle luonteenomaiseen paikkaan.
Museoviranomaiselta on pyydettdva lausunto rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista.

[ ] Y hteiskayttorakennuksen rakennusala.

|:"’f:| Saunan rakennusala.

|:'az°:| Ladon rakennusala.

[ ] Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella on luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisia liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
Liito-oravan elingmpéristGd heikentdvien toimenpiteiden tekeminen on kielletty,

[ *_1 Vesialueen 0sa, jolle saa rakentaa laiturin.

Alueelle saa rakentaa yhden venelaiturin, joka on alueen asukkaiden yhteiskdytdssa. Laiturin
sijoituksessa on huomioitava alueen maaston olosuhteet seka viereisen |dhivirkistysalueen
luonnontilaisuuden sdilyminen. Alueelle saa rakentaa mys uimalaiturin,

(@ Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto.

[ ' ' :l Merkinnalla osoitetaan RKY 2009 -kohde Lapinjarven huoltola. Alueen kaytassa tulee
C— huomioida arvokohteen ominaispiirteiden sailyminen.

Husulanméaen asemakaavan muutos
A-Insindorit SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 29 (@0

Asemakaavan yleisia maarayksia:

Alueelle on laadittava erillinen tonttijako. Rakennukset tulee toteuttaa kayttaen radon-
turvallista rakennustapaa. Istutettavaksi merkityt alueen osat tulee istuttaa tai niilla
oleva kasvillisuus tulee sailyttaa. Erillisia ullakkoja ei sallita. Rakentamisessa tulee
suosia resurssiviisaita ja kiertotalouden mukaisia ratkaisuja. Pihojen ja yhteistilojen
pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia ratkaisuja. Kiinteistdjen hulevedet imeyte-
taan tonteilla. Yleisilla alueilla hulevesia ei putkiteta, vaan kaytetdan olemassa olevaa
ojaverkostoa ja uusia avo-ojia. Lahtokohtaisesti rakennukset, joissa syntyy jatevetta,
tulisi liittaa viemariverkostoon. Muissa tapauksissa tulee menetella kulloinkin voimassa
olevan talousvesien kasittelysta annetun valtioneuvoston asetuksen mukaisesti, joka
koskee vesihuoltolaitosten viemariverkoston ulkopuolisia alueita. Ruoppaus tai ruop-
pausmassojen lgjittaminen on ilmoitus- ja/tai luvanvaraista. W- ja VL-1-alueille kohdis-
tuvan ruoppauksen tai ruoppausmassojen lajityksen osalta on kiinnitettava huomiota
mm. viitasammakon lisdantymis- ja levahdysalueiden LSL 49 § mukaiseen heikenta-
mis- ja havittamiskieltoon.

Korttelialueilla 3—6: Rakennusten julkisivujen ja rungon tulee olla puuta. Ainoastaan
lyhytnurkkaiset hirsitalot ovat mahdollisia. Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Kat-
tokaltevuuden tulee olla 1:2. Katon pintamateriaali tulee olla konesaumattu pelti tai sita
muistuttavaa lukkosaumakate. Katemateriaali tulee kasitella julkisivun savyyn. Julkisi-
vujen tulee olla maalattu puna- tai keltamullan savyyn tai ne tulee jattaa kasittelemat-
tomaksi. Ovien ja ikkunanpuitteiden tulee olla puuta.

Korttelialueilla 4 ja 6: Rakennuksen maastoon sovittamiseksi rakennuksen ensimmai-
nen kerros tulee toteuttaa rinnekerroksena.

3.2.4 Rakentamistapaohje

Husulanmaelle on maaritetty rakentamistapaohjeet 11.1.2019. Rakentamistapaohjeet
taydentavat alueen asemakaavaa ja ohjaavat alueen toteutusta. Ohjeet koskevat Hu-
sulanmaen asemakaavan kortteleita 2—6. Rakentamistapaohjeella pyritaan vaalimaan
alueelle ominaista ilmetta.

3.2.5Rakennusjarjestys

Lapinjarven kunnassa voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 13.2.2019 ja se on tullut voimaan 2.4.2019.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos laaditaan ja rakentamistapaohje paivitetaan, jotta alueelle on jat-
kossa mahdollista rakentaa yksittaisia erillispientaloja omille tonteilleen. Alue on talla
hetkella kaavoitettu luomaan hyvat edellytykset 1ahinna yhteisdlliselle rakentamiselle.
Lisaksi asemakaavan muutoksessa huomioidaan erityisesti lahivirkistysalueet, suojelta-
vat ja sailytettavat rakennukset seka luonnon monimuotoisuus.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan laatiminen on aloitettu kunnan aloitteesta.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavahankkeen osallisia ovat:

e Alueen asukkaat ja maanomistajat, alueeseen rajautuvan maan omistajat ja Ia-
hinaapurit, yrittajat seka yhdistykset

e Kunnan viranomaiset
o Lapinjarven kunnanvaltuusto
o Lapinjarven kunnanhallitus
o Lapinjarven kunnan tekninen lautakunta ja tekninen toimi
o Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta

¢ Viranomaiset ja yhdistykset

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

[ta-Uudenmaan palo- ja pelastuslaitos
Rakennusvalvonta ja ymparistdnsuojelu/Loviisa
Museovirasto (tarvittaessa)

Porvoon museo (rakennustutkimus)

Porvoon Seudun Lintuyhdistys ry

SLL Uudenmaan piiri

[ta-Uudenmaan luonnon- ja ymparistonsuojeluyhdistys
Ingermaninkylan-Rutumin Metsastysseura

0O O 0O 0O 0O 0o O o0 o
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¢ Yhdyskuntatekniikka:

o Kymenlaakson Sahko Oy
LPOnet Oy Ab
Lapinjarven Lamp6 Oy
Kymenlaakson Jate Oy
Lapinjarven vesilaitos

o O O O

4.3.2Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille kunnanhallituksen paatoksella 31.10.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Aloitusvaihe

Ennen asemakaavan muutoksen vireilletuloa, pidettiin asemakaavamuutoksesta
osallisille yleisodtilaisuus 21.11.2022 Lapinjarven kunnantalolla seka siihen liittyva
maastokavely kaava-alueella. Tilaisuudessa esiteltin Husulanmaen asemakaavan-
muutosta, minka yhteydessa kuntalaisilla seka asianosaisilla oli tilaisuus esittaa na-
kemyksia ja toiveita seka kuulla kunnan nakemyksia kaavahankkeesta. Tilaisuuteen
osallistujilla oli myés mahdollisuus keskustella kaavalaativien konsulttien seka kun-
nan edustajien kanssa. Mahdollisuudesta osallistua tilaisuuteen ilmoitettiin sanoma-
lehdissa, kunnan verkkosivuilla ja kirjeella osallisille.

Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella sanomalehdissa, kunnan verkkosivuilla ja kir-
jeella osallisille. Samalla julkistettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS
on nahtavilla kunnan verkkosivuilla koko kaavahankkeen ajan ja sita taydennetaan
tarvittaessa hankkeen edetessa. Osalliset voivat esittdd OAS:aa koskevia suullisia
tai kirjallisia mielipiteita asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamiseen
asti. Vireilletulosta ja OAS:sta pyydetaan myds tarvittaessa lausunnot.

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa arvioidaan aloitusvaiheessa esite-
tyn palautteen vaikutus kaavaratkaisuun. Kun asemakaavan muutosluonnos on hy-
vaksytty kunnanhallituksessa, kunta asettaa valmisteluaineiston nahtaville 30 vrk:n
ajaksi ja ilmoittaa nahtavillaolosta kuulutuksella paikallisissa lehdissa, kunnan verk-
kosivuilla seka kirjeella osallisille. Luonnosvaiheen nahtavillaoloaikana osalliset voi-
vat esittaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita kaava-aineistosta. Luonnoksesta pyyde-
taan myos tarvittaessa lausunnot.

Ehdotusvaihe

Asemakaavamuutoksen ehdotusta valmisteltaessa arvioidaan luonnosvaiheessa esi-
tetyn palautteen vaikutus kaavaratkaisuun. Kun asemakaavan muutosehdotus on
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hyvaksytty kunnanhallituksessa, asetetaan valmisteluaineisto nahtaville vahintaan 30
vrk:n ajaksi ja nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka
kunnan verkkosivuilla seka kirjeelld osallisille. Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana
osalliset voivat esittaa kirjallisia muistutuksia kaava-aineistosta. Ehdotuksesta pyyde-
taan myos tarvittaessa lausunnot.

Hyvéksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksymista valmisteltaessa arvioidaan ehdotusvai-
heessa esitetyn palautteen vaikutus kaavaratkaisuun. jos asemakaavan muutoseh-
dotukseen ei tehda oleellisia muutoksia, etenee kaava hyvaksymiskasittelyyn. Ase-
makaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Asemakaavamuutoksen ehdotuksen valtuus-
tokasittelysta ja laadituista vastineista annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jase-
nille sekad muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen
seka ilmoittaneet osoitteensa. Valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsin-
gin hallinto-oikeuteen.

4.3.4Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutos on laadittu kaavaa laativan konsultin, A-Insindorit Civil Oy:n seka
Lapinjarven kunnan virkamiesohjauksen yhteistydna. Aloitus-, luonnos- ja ehdotusvai-
heen aineistot lahetetdan viranomaisille tiedoksi seka pyydetaan lausunnot. Viran-
omaistydpalaveri kunnan, konsultin ja Uudenmaan ELY-keskuksen kesken jarjestettiin
14.12.2022. Varsinaiselle viranomaisneuvottelulle ELY-keskus ei nahnyt tarvetta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Lapinjarven kunnan tavoitteena on paivittaa asemakaava nopealla aikataululla siten,
etta alueelle mahdollistetaan kysyntaa vastaavien erillispientalotonttien rakentaminen.
Kunnan tavoite on, etta kunnalle tarkea, jo asemakaavoitettu mutta toteutumaton asuin-
alue saadaan toteutumaan. Lisaksi asemakaavan muutoksen tavoitteena on huomioida
erityisesti lahivirkistysalueet, suojeltavat ja sailytettavat rakennukset seka luonnon mo-
nimuotoisuus kaavaratkaisussa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteeksi on asetettu myos hyva vuorovaikutus asemakaa-
van muutoksessa mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Asemakaavamuutoksessa
huomioidaan MRL:n ja MRA:n seka hallintolain mukaisesti osallisten mahdollisuus vuo-
rovaikutukseen kaavaprosessissa. Vuorovaikutuksesta on kerrottu luvussa 4.3.

Husulanméaen asemakaavan muutos
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet - Aloitusvaihe

Aloitusvaiheen yleisotilaisuudessa katsottiin tarkeaksi, etta erittain sitovista rakennus-
tapaohjeista luovutaan ja mahdollistetaan kaavalla vaihtelevat tonttikoot.

Maen paalle johtavan ajoyhteyden sijaintia arvioitiin uudelleen kaavamuutokseen puit-
teissa. Alustavana ajatuksena on muodostaa uusi ajoyhteys suunnittelualueelle sen lou-
naispuolelta ja muuttaa Pentinkulmantie osittain seka Husulantie kokonaisuudessaan
ainoastaan kavelyn ja kevyen liikkenteen kayttoon.

Voimassa olevan asemakaavan AP-alueen e-lukua tarkastellaan uudelleen, silla luku ei
vastaa talla hetkella todellisuutta.

Suunnittelualueella on tunnistettu potentiaalia virkistyskayton osalta. Suunnittelualu-
eella olevaa niemenkarkea esitettiin hyvaksi paikaksi esimerkiksi lintukuvaukselle tai
laavulle. Talla hetkella niemenkarjessa sijaitseva mokki ei ole lainkaan aktiivisessa kay-
tossa. Niemen karjessa olevan mokin alue tulisi esittda kaavaluonnoksessa yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi, jotta se ei jatkossa palvelisi ainoastaan paikallisia asukkaita
vaan kaikkia kunnan asukkaita.

Muut tavoitteet - Aloitusvaihe

Suomen luonnonsuojeluliiton aloitusvaiheessa annetussa lausunnossa huomautettiin,
ettd nykyinen asemakaava osoittaa rakentamista liito-oravan lisdantymis- ja levahdys-
alueelle. Luonnonsuojeluliitto ehdotti myds VL/s merkintdjen muuttamista suojelu-
aluevarauksen SL-merkinndiksi, jolloin kaava osaltaan auttaisi kehittamaan myos La-
pinjarven metsiensuojelutilannetta.

ELY-keskus ei ole katsonut, etta voimassa olevan asemakaavan korttelirajoja tulisi tar-
kistaa, eika niita nain ollen ole supistettu asemakaavan muutoksessa.

Suunnittelualueen koillisosassa on asemakaavan muutosluonnoksessa muutettu
osa VL/s-alueesta SL-alueeksi.

ELY-keskus on aloitusvaiheen lausunnossaan edellyttanyt, etta alueen kirjanpainajatu-
hot on syyta selvittaa asiantuntijalla ja arvioida niiden laajuus seka puuston poistotarve
ja arvioida taman luonnon- ymparistoon ja maisemaan kohdistuva vaikutus.

Alueelle on laadittu talven 2023 aikana selvitys Lapinjarven Husulanmaen kirjanpai-
najatuhojen vaikutuksista liito-oravan elinpiiriin. Selvityksen mukaan Husulanmaen
alueella on laaja kirjanpainajakuoriaisen aiheuttama metsatuhoalue ja erityisesti
nuoria ja keski-ikaisia kuusia on kuollut runsaasti alueelta. ELY-keskus on kaynyt
alueella mastokaynnilla ja todennut ettei toimenpiteita toistaiseksi tarvita vaan etta
kohde on hyva pitaa seurannassa.

Husulanméaen asemakaavan muutos
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Uudenmaan liitto on aloitusvaiheen lausunnossaan katsonut, ettei kaavamuutoksella
ole merkitystd maakunnallisesti tai seudullisesti ellei rakentamisen volyymi ei kasva
merkittavasti voimassa olevasta kaavasta.

Kokonaisrakennusoikeus nousee asemakaavan muutoksen myota alustavasti 3
250 k-m?2:std > 3489 k-mZ:iin ja kasvaa 239 k-m?2. Korttelialueet pysyvat pitkalti sa-
moina. Kaavakartan korttelia 1 on hieman laajennettu lanteen alueen toteutettavuu-
den parantamiseksi.

Liikennejarjestelyiden osalta Uudenmaan liiton lausunnossa painotettiin, ettei valtatien
likenteen sujuvuutta tai turvallisuutta saa heikentaa ja, etta kirkonkylalle suuntautuvista
kavely- ja pydrayhteyksistd on huolehdittava.

Myo6s ELY-keskus on painottanut kevyen liikenteen yhteyksien turvallisuutta lausunnos-
saan.

Asemakaavan muutoksen myota Husulantie muuttuu kokonaisuudessaan ja Pen-
tinkulmantie osittain kavely- ja pyoratieksi. Tama edistaa liikkkumista kestavin kulku-
muodoin ja toisaalta myos liikkenneturvallisuutta, kun autoliikenne katkaistaan valta-
tieltda Husulantielle seka erotetaan kavely- ja pyoraliikkenteesta.

Uudenmaan liitto kehotti myos harkitsemaan tarkemmin alueen toteutettavuutta ympa-
ristdon ja energiaan liittyvien kiristyvien tavoitteiden kannalta. Esitetty maankayttd poik-
keaa maakuntakaavan keskeisista suunnitteluperiaatteista. Uudenmaan liitto kuitenkin
toteaa lausunnossaan, etta laajemmin Lapinjarven kunnan alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen suhteutettuna Husulanmaen alueen voidaan kuitenkin katsoa sijoittuvan osaksi
kuntakeskuksen lounaispuolista jo osittain rakennettua ja edelleen kehittymassa olevaa
vyohyketta.

Lapinjarven kunta on sittemmin keskustellut Uudenmaan Liiton kanssa Husulan-
maen kaavoituksesta. Kyseessa on jo entuudestaan asemakaavoitetun alueen
asemakaavan muutoksesta.

Porvoon museo moitti edellisessa kaavassa (lausunnot 23.2.2018 ja 10.10.2018), etta
kaava suojelee vain paarakennuksen. Porvoon museo toivookin aloitusvaiheen lausun-
nossaan, etta kaavaa uudistettaessa tutkitaan Metsantutkimuslaitoksen rakennuskan-
nan muodostaman pihapiirin sailyttamista kokonaisuudessaan.

Olemassa olevasta rakennuskannasta tutkimusaseman paarakennus suojellaan sr-
merkinnalla (Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Muuta olemassa olevaa ra-
kennuskantaa ei ole suojeltu, mutta ohjeellinen tonttijaotus on suunniteltu niiden
sailyttamisen mahdollistamista ajatellen.

Viemariverkostoja koskevia kaavamaarayksia tasmennetaan asemakaavan muutok-
sessa Lapinjarven ymparistopaallikon aloitusvaiheessa antaman lausunnon pohjalta si-
ten, ettd kaavamaarayksiin sisallytetaan maarays vesihuoltolaitoksen viemariin liittymi-
sesta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kyseessa on asemakaavan muutos, joka mahdollistaa Husulanméaen alueen kehittami-
sen virkistyksen ja asumisen osalta luonnon monimuotoisuus seka rakennettu kulttuu-
riymparistd huomioiden. Kaava-alueeseen sisaltyy kaksi isompaa alikokonaisuutta: val-
tatie 6:n varteen sijoittuva peltoaukea ja Metsantutkimuslaitoksen entisen tutkimusase-
man alue ymparistdineen (Husulanmaki). Peltoalueet sailyvat paaasiassa ennallaan ja
saavat merkinnan MA, maisemallisesti arvokas peltoalue. Metsahallituksen omistuk-
sessa oleva, metsitetty tutkimusmetsaalue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi
(M). Asemakaavan muutoksen myota alueelle muodostuu kolme uutta katua, Visakoi-
vuntie, Metsavaahterantie ja Arboretum. Katujen nimet ovat saaneet vaikutteensa alu-
eella olevien luontotyyppien mukaan. Husulantien muutetaan kokonaisuudessaan ja
Pentinkulmantie osittain vain kavely- ja pyoraliikenteen kayttoon.

Kuva 18. Ote asemakaavakartasta.
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Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevien rakennusten laheisyyteen. Suurin osa
kaava-alueesta jaa rakentamattomaksi. Tutkimusaseman paarakennus esitetdan kaa-
vassa sailytettavaksi. Muita rakennuksia ei ole esitelty suojeltavaksi, mutta ne on huo-
mioitu rakennusaloissa ja ohjeellisissa tonttijacissa siten, ettd niiden sailyttaminen on
mahdollista uudisrakentamisen ohella. Valtaosa erillispientalojen korttelialueita (AO)
ymparoivista metsaalueista jaa lahivirkistysalueeksi (VL tai VL/s) seka pienelta osin
luonnonsuojelualueeksi (SL). Pentinkulmantien varressa sijaitseva kiinteistd pysyy voi-
massa olevan kaavan mukaisesti erillispientalojen korttelialueena tehokkuusluvulla
0.085.

Kuva 19. Ote asemaakaavakartasta.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 32,4 ha ja kokonaisrakennusoikeus 3489 k-m?, josta
3 090 k-m? sijoittuu AO-korttelialueille seka loput AP-korttelialueelle.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m2) Tehokkuus (e)
AO 1,5449 3090 0.20
AP 0,4698 399 0.085

M 2,6691 0 0
MA 15,5015 0 0
KATU 1,2075 0 0
SL 1,0130 0 0
VL 1,0889 0 0
VL/S 5,2088 0 0
W 3,6525 0 0
Y 0,0565 0 0
Kaikki 32,4126 3489 0.11
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5.1.2Havainnekuva

Alueen mahdollisesta toteutuksesta on laadittu ohjeellinen havainnekuva. Rakennus-
massat on jasennelty tonteille siten, etta olemassa olevat rakennukset on mahdollista
sailyttaa.

Kuva 20. Havainnekuva.

5.1.3 Palvelut

Alueelle ei asemakaavassa osoiteta palveluita. Lahipalvelut seka |[ahimmat kaupalliset
palvelut sijaitsevat Lapinjarven kirkonkylalla noin 2,5 kilometrin etaisyydella.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Korttelit 1, 2 ja 3 on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Rakennusoikeuden
maaritteleva tehokkuusluku e=0.20 ja suurin sallittu kerrosluku 2. Rakennusalojen rajat
on maaritelty siten, etta niiden etaisyys on katualueista 5 metria. Kyseisesta etaisyy-
desta on hieman poikettu olemassa olevien rakennusten kohdalla. Erillisella yleismaa-
rayksella on lisaksi edellytetty rakennusten sijoittuvan vahintdan 4 metrin etaisyydelle
naapuritontin rajasta. Korttelilla 1 sijaitsee vanha tutkimusaseman paarakennus, joka on
suojeltu sr-merkinnalla seka vuonna 1962 rakennettu saunarakennus. Korttelin 2 tontilla
2 sijaitsee navetta. Korttelin 3 tontilla 1 sijaitsee vanha aittarakennus, joka on mahdol-
lista my0s siirtdd. Asuinpientalojen korttelialueen (AP) tehokkuusluku €=0.085 ja suurin
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sallittu kerrosluku 1. Rannan tuntumassa olevaa saunarakennusta ymparoiva alue on
osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).

5.2.2 Muut alueet

Kaavaan sisaltyy lahivirkistysalueita VL ja VL/s, luonnonsuojelualuetta SL, maisemalli-
sesti arvokasta peltoaluetta MA seka tutkimusmetsakaytdossa olevaa maa- ja metsata-
lousaluetta M. Luonnontilallisuus on sailytettava VL/s alueilla, mutta niilla saa suorittaa
virkistyskayton turvallisuuteen liittyvia ja muita pienia maisemanhoidollisia toimenpiteita.
VL alueella saa tehda Luonnonvarakeskuksen voimassa oleviin kenttakokeisiin liittyvia
harvennushakkuita ja muita metsanhoitotdita. Kaava-alueen itapuolella on luontoselvi-
tyksessa havaittu olevan luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisia liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. MA-alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas viljelymaisemakokonai-
suus tulee sailyttaa ja ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa on huo-
lehdittava siita, ettei alueen maisemallisia arvoja heikenneta. Alueelle sallitaan pieni-
muotoinen olemassa oleviin rakennuksiin ja maisemaan sopeutuvien maatalousraken-
nusten sijoittaminen.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1Vaikutukset ihmisiin ja sosiaaliseen ymparistoon

Kaavan toteuttaminen lisdd mahdollisuuksia kysyntaa vastaavaan pientalotaloasumi-
seen omalla tontilla luonnonlaheisella ja virkistysmahdollisuuksiltaan monipuolisella alu-
eella lahella Lapinjarven kunnan palveluita.

5.3.2Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavan mukainen rakentaminen keskittyy Husulanmaella joko jo rakennetuille alueille
tai alueille, jolla ei ole erityisia luontoarvoja. Valtaosa kaava-alueesta sailytetaan luon-
nontilaisina lahivirkistysalueina. Liito-oravan elinymparistona olevat alueet on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi (SL), lahivirkistysalueeksi (VL/s) seka luo-merkinnalla. Husu-
lanmaen rakentaminen lisaa mahdollisuuksia alueen metsien virkistyskayttoon.

5.3.3Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon

Pentinkulmantien ajoneuvoliikenne tulee lisaantymaan Husulanmaen rakentamisen
myota. Kaavoitettava alue on erillaan Lapinjarven kirkonkylasta, mutta kavely- ja pyo-
railyetaisyydella. Peruspalvelut |oytyvat noin 2,5 kilometrin etaisyydella. Liikennever-
kossa on huomioitu kavely- ja pyoraliikenteen yhteydet. Suunnitelmassa hyddynnetaan
jo rakennettua liikenneinfrastruktuuria mm. valtatien varressa kulkevan kavely- ja pyo-
railyliikenteen yhteyden osalta.
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5.3.4Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Olemassa olevasta rakennuskannasta tutkimusaseman paarakennus suojellaan sr-
merkinnalla (Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa). Muuta olemassa olevaa raken-
nuskantaa ei ole suojeltu, mutta ohjeellinen tonttijaotus on suunniteltu niiden sailymis-
mahdollisuuksia ajatellen. Kaavaan sisaltyvat laajat, lahes luonnontilaiset virkistysalueet
ja sailytettdva maisemallisesti arvokas peltoaukea tukevat paikallisten maisemallisten ja
luonnonarvojen sailymista asemakaava-alueella. Rakennettava alue on virkistysaluei-
den ympardimana eika vaaranna RKY-alueen arvojen sailymista.

5.3.5Vaikutukset talouteen ja palveluihin

Husulanmaen rakentaminen lisda Lapinjarven vetovoimaa asuinpaikkana. Laaduk-
kaassa asuinymparistossa sijaitsevien pientalotonttien tarjoaminen mahdollistaa kun-
nan asukasluvun kasvun ja eri alojen osaajien houkuttelemisen kunnan alueelle, mika
vaikuttaa positiivisesti nykyisiin ja Lapinjarvelle sijoittumista harkitseviin palveluihin ja
yrityksiin. Kaavan toteuttaminen mahdollista Lapinjarven tonttitarjonnan monipuolista-
misen ja asukasluvun kasvu edesauttaa osaltaan nykyisten palveluiden sailymista.

5.3.6 Vaikutuksia ilmastokestavaan kehitykseen

Esitetty rakentaminen sijoittuu hieman irralleen olemassa olevasta yhdyskuntaraken-
teesta. Etaisyys lahimmalle bussipysakille on noin 1,5 kilometria. Julkisen kaukoliiken-
teen yhteydet ovat Lapinjarven kunnan kokon ja sijaintiin nahden melko hyvat. Lapinjar-
ven kunnan alue- ja yhdyskuntarakenteeseen suhteutettuna Husulanmaen alueen voi-
daan katsoa sijoittuvan osaksi kuntakeskuksen lounaispuolista, jo osittain rakennettua
ja edelleen kehittymassa olevaa vyohyketta.

5.4 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 25 §) mukaan asemakaavan selostuksessa
on esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, mi-
kali asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Koska
tama asemakaava poikkeaa voimassa olevasta osayleiskaavasta, tama selvitys sisally-
tetaan kaavaselostukseen soveltuvin osin.

VAT: Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydodyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallista alueidenkayttotavoitetta. Husulanmaen ra-
kentaminen lisaa Lapinjarven vetovoimaa asuinpaikkana ja silla on potentiaalia pa-
rantaa elinkeinoelaman kehittymista alueella. Esitetty rakentaminen monipuolistaa
Lapinjarven tonttitarjontaa ja lisda houkuttelevia vaihtoehtoja pientaloasumiselle.
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VAT: Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallista alueidenkayttotavoitetta. Lapinjarven kun-
nan alue- ja yhdyskuntarakenteeseen suhteutettuna Husulanmaen alueen voidaan
katsoa sijoittuvan osaksi kuntakeskuksen lounaispuolista jo osittain rakennettua ja
edelleen kehittymassa olevaa vyohyketta.

VAT: Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta
seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallista alueidenkayttdtavoitetta. Husulanmaen
asuinalueelta on toimivat joukkoliikenneyhteydet Helsingin ja Kouvolan suuntaan.
Asemakaavan muutos turvaa hyvat kestdvan liikkumisen yhteydet Kirkonkylan
suuntaan.

VAT: Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka-
ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Husulanmaen asuinalueen sijainti valtatie 6:n laheisyydessa tukee valtakunnallisen
alueidenkayttotavoitteen toteutumista ja mahdollistaa tulevaisuuden liikennemuoto-
jen hyédyntamisen alueen tarpeisiin.

VAT: Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallista alueidenkayttotavoitetta. Kaavalla ei ohjata
rakentamista tulvariskialueille eika tuuliselle ranta-alueelle. Kaavamaarayksissa
edellytetaan hulevesien imeyttamista tonteilla.

VAT: Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Vt 6:n liikenteen melu huomioidaan tonttien sijoittelussa siten, ettei melu merkittavasti
kantaudu rakentamiseen osoitetuille alueille. Huonon ilmanlaadun aiheuttamia haittoja
ei ole havaittu kaava-alueella.

VAT: Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonpe-
rinndn arvojen turvaamisesta. Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttoon so-
veltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Suunnitelma jattaa valtaosan Husulanmaen metsaalueista lahes luonnontilaisiksi
virkistysalueiksi tai suojelualueiksi seka huomioi kaava-alueelle sijoittuvan RKY-alu-
een.

VAT: Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kes-
tavaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhte-
naisten viljely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittavien alueiden sailymisesta.

Alueelle laadittava rakennustapaohje ohjaa alueen rakentamista kestavan kehityk-
sen periaatteiden mukaisesti. Valtaosa alueesta sailytetdan lahes luonnontilaisena
virkistysalueena. Kaavaan sisaltyva MA-alue tukee Lapinjarven maatalousvaltaisen
kulttuurin ja maatalouteen liittyvien elinkeinomahdollisuuksien sailymista.

5.5 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Kaava-alue on paaosin maakuntakaavan ns. valkoista aluetta. Kaavan Helsingin seu-
dun ulkopuolisia valkoisia alueita koskevassa kehittamissuosituksessa todetaan, etta
alue, jolle maakuntakaavakartalla ei ole osoitettu erityista kayttdtarkoitusta, on tarkoi-
tettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niita tukevien sivuelinkeinojen kayttéon ja
etta alueelle suuntautuvaa asuin- ja tydpaikkarakentamista on ohjattava taajamatoimin-
tojen alueelle ja kyliin. Suosituksessa todetaan kuitenkin myds, etta yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti
merkittavaa maankayttéa. Alue on asemakaavoitettu vuonna 2019.

Kun aluesuunnitelmaa tarkastellaan suhteessa Lapinjarvelle tyypilliseen hajanaiseen,
erillisista kylista koostuvaan yhdyskuntarakenteeseen, Husulanmaki sijaitsee selkeasti
paataajaman palveluiden piirissa ja tukee nain ollen naiden palveluiden sailymista ja
niiden saavutettavuutta. Vuonna 2004 kaavoitettu Sjokullan asuinalue on muutaman sa-
dan metrin paassa, samoin Ingermaninkylan nauhamainen taajama. Husulanmaen alue
on erillinen metsasaareke, jonka keskella on 1930-luvulta 1ahtien sijainnut Metsantutki-
muslaitoksen tutkimusasema rakennuksineen. Alueen virkistyskayttd on tahan asti ollut
vahaista. Suunnitelman mukainen pienimuotoinen rakentaminen huomioi olemassa ole-
van ympariston erityspiirteet ja edesauttaa alueen virkistyskayttda. Julkisen liikenteen
yhteydet Helsingin ja Kouvolan suuntaan ovat alueelta hyvat, paikallista julkista liiken-
netta ei Lapinjarvella kaytannossa ole. Kestavan liikkenteen, jalankulun ja pyorailyn yh-
teydet ovat Kirkonkylan suuntaan erinomaiset. Alueella on jo nyt kunnan vesi- ja viema-
rilitanta ja sita tullaan hyodyntamaan uuden rakentamisen yhteydessa.

5.6 Vaikutukset arvioituna yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Husulanmaelle suunniteltu asuntorakentaminen poikkeaa alueen oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa osoitetusta alueen paakayttotarkoituksesta (maa- ja metsatalousval-
tainen alue (M)). Tassa luvussa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutukset maankaytto- ja
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rakennuslain 39 §:ssa luetelluin yleiskaavaa laadittaessa huomioon otettavin asiakohdin
siina laajuudessa kuin yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus edellyttavat.

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys

Voimassa olevassa osayleiskaavassa (2002) on Husulanmaen kohdalla selvitysalue-
merkinta (se), jonka maankayttd vaatii erillisen osayleiskaavan laatimisen. Tama ase-
makaavan muutos vastaa tuohon tarpeeseen. Selvitysalue-merkinta juontanee juurensa
siitd, etta osayleiskaavan laatimisen aikaan Husulanmaen alue oli viela Metsahallituk-
sen omistama ja siella toimi metsantutkimusasema. Kun Metsahallitus oli keskittamis-
toimiensa vuoksi valmis luopumaan alueesta vuonna 2014, kunta osti sen kasvattaak-
seen tonttimaan tarjontaa ja kehittadkseen kestavan kehityksen mukaisen, asukkaita
kunnan ulkopuolelta houkuttelevan asuinalueen.

Husulanmaen alueella on koko metsantutkimusaseman ajan asuttu. Suunnitelmien mu-
kaisen rakentamisen toteuduttua asukkaita tulisi todennakdisesti olemaan noin 50-60,
kun huomioidaan olemassa oleva AP-alue. Lapinjarvi koostuu kahdestatoista ympari
kunnan aluetta (340 km?) levittaytyneesta kylasta, joista osa sijaitsee varsin kaukana
keskustaajamasta. Suhteessa paikallisiin olosuhteisiin etdisyys Husulanmaelta Kirkon-
kylalle (autolla 5 km, kavellen tai pyoraillen 2,5 km) on kohtuullinen ja Kirkonkylan pal-
velut ovat helposti saatavilla. Vuonna 2004 kaavoitettu Sjokullan asuinalue on muuta-
man sadan metrin paassa, samoin Ingermaninkylan nauhamainen taajama ja Husulan-
maen alueen voi katsoa taydentavan tata kokonaisuutta.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytté

Husulanmaen alue liittyy luontevasti olemassa olevaan infrastruktuuriin seka ajoneuvo-
ja kevyen liikenteen yhteyksiin Lapinjarven Kirkonkylalle. Julkisen kaukoliikenteen yh-
teydet ovat Lapinjarven mittakaavassa hyvat. Kirkonkylassa ja Siviilipalveluskeskuksen
alueella kaytossa olevan kaukolampodverkon tuominen Husulanmaelle on todettu voi-
massa olevan kaavan valmisteluvaiheen aikana kannattamattomaksi. Vesi- ja viemari-
verkosto ulottuu alueelle ja tuleva rakentaminen tullaan liittamaan sen piiriin. Alueen
valittomaan laheisyyteen Husulan- ja Pentinkulmantien varteen on sijoitettu sahkomaa-
kaapeli. Alue on mahdollista liittaa valokaapeliverkkoon.

3. Asumisen tarpeet ja palvelujen saatavuus

Husulanmaelle suunniteltu asuminen tukeutuu Kirkonkylan paikallisesti kattaviin perus-
palveluihin. Liikenteelliset yhteydet isompiin keskuksiin ovat paikallisesti arvioituna hy-
vat seka omalla autolla, kavellen tai polkupyoralla, etta joukkoliikenteella.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympéristén, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestévalla tavalla.

Lapinjarven Kirkonkylan kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi huomattava lisarakenta-
minen tai kylarakentamisen tiivistaminen ei ole mahdollista. Kirkonkylalla on joitain
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kunnan omistuksessa olevia, asumiseen soveltuvia tontteja ja ne halutaan varata ikaan-
tyneille suunnattuun kunnan vuokra-asuntorakentamiseen.

Husulanmaen rakentamisen vaikutus joukkoliikenteen jarjestelyihin on pienen asukas-
maaran vuoksi minimaalinen. Paikallista joukkoliikennetta ei kaytannossa koulukyyteja
lukuun ottamatta ole eikd ole taloudellisesti realistista odottaa sita tulevaisuudessa.
Kaukoliikenteen yhteydet paakaupukiseudun ja Kouvolan suuntaan ovat melko hyvat ja
Husulanmaen tuleva rakentaminen tukee niiden kannattavuutta.

Yksityisautoilu on Lapinjarven kaltaisessa ymparistdossa paikallisjoukkoliikenteen puut-
tuessa kaytanndssa lahes valttamattomyys. Ajonopeudet Husulan- ja Pentinkulman-
tiellda ovat matalia (30 km/h ja 40 km/h). Husulanmaen rakentamisen myo6ta ajoneuvolii-
kennainti tulee Pentinkulmantiella lisdantymaan jonkin verran. Husulantie osoitetaan ja-
lankulun ja pyorailyn kayttoon, joka osaltansa edistaa liikkumista kestavin kulkumuodoin
ja toisaalta myds liikenneturvallisuutta, kun autoliikenne katkaistaan valtatieltd Husulan-
tielle seka erotetaan kavely- ja pyodraliikenteesta.

Alueella on jo olemassa olevat energia- ja vesihuolto seka jatehuolto.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestboryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympaéristéon

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan terveellinen ja turvallinen asuminen luon-
nonldheiselld Husulanmaen alueella. Vaihtelevat tonttikoot mahdollistavat vaihtelevan
kokoista rakentamista alueelle erilaisiin tarpeisiin. Kavely- ja pyoérailymahdollisuudet
mahdollistavat eri ikaisten likkumisen Lapinjarven kirkonkylalle myds kestavan liikkumi-
sen keinoin.

6. Kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asukkaiden houkuttelemisen kuntaan. Pien-
talotonttien tarjoaminen laadukkaassa asuinymparistossa alueesta kiinnostuneille pien-
talorakentajille edesauttaa elinkeinoelaman sailymis- ja kehittymisedellytyksia alueella.

7. Ympaéristbhaittojen vdhentdminen

Alueen rakentamisella ei ole merkittavia ymparistohaittoja.

8. Rakennetun ympaéristbn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Suunnitelma suojelee vanhan tutkimusaseman paarakennuksen. Ohjeellinen tonttijako
on laadittu olemassa olevien rakennusten ehdoilla siten, etta niiden sailyminen on mah-
dollista tonteille kohdistuvasta uudisrakentamisesta huolimatta osana ajallisesti kerrok-
sellista rakennettua ymparistda. Kaavaan sisaltyvat laajat, lahes luonnontilaiset virkis-
tysalueet ja sailytettava maisemallisesti arvokas peltoaukea tukevat paikallisten maise-
mallisten ja luonnonarvojen sailymista asemakaava-alueella.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys
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Kaavaan sisaltyy 5,8 ha lahivirkistysalueita, mika palvelee myos asemakaava-alueen
ulkopuolisia ulkoilijoita.

5.7 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole havaittu muita hairidtekijoita kuin valtatie 6:Ita kantautuva likkenteen melu.
ELY-keskus on todennut voimassa olevan asemakaavan kaavaluonnoksesta jattamas-
saan lausunnossaan, etta "Melun suhteen alue nayttaa olevan hallinnassa. Lahimmil-
|&an alue on n. 150 m etaisyydella tiesta ja siind 55 dB ylittynee niukasti. Alue, johon on
asumista, on kuitenkin huomattavasti kauempana ja maen katveessa, joten ohjearvot
tayttyvat varmuudella taman asuntojen sijoitteluperiaatteen toteutuessa."

5.8 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

5.9 Nimisto

Asemakaavalla muutetaan alueen katualueiden nimistda. Uudet nimet ovat saaneet vai-
kutteensa alueella sijaitsevien luontotyyppien mukaan (Visakoivuntie, Metsavaahteran-
tie, Arboretum). Husunlantien nimitys poistuu ja samalla myds Husulanmaella sijaitse-
van suojeltavan paarakennuksen katuosoite muuttuu Metsavaahterantieksi.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaavat kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen, oh-
jeellinen rakennustapaohje (laaditaan ehdotusvaiheessa) ja kaavaratkaisua havainnol-
lista havainnekuva.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan yksityisten rakentajien toimesta. Alueen toteutus on mahdollista kaa-
van saatua kuulutuksella lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteuttamista valvoo Lapinjarven rakennusvalvonta. Aluetta koskee rakennus-
jarjestys.

Lapinjarven kunnassa 11.8.2023
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