LAPINJARVI §§ LAPPTRASK

UTVIDGNING AV INGERMANSBYS FORETAGSOMRADE, BESKRIVNING AV
DETALIPLANEN

LAPPTRASK KOMMUN, TEKNISKA FORVALTNINGEN / 28.9.2018



1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 IDENTIFIKAIONSUPPGIFTER

Omrade: Lapptrask, Ingermansby

Detaljplanens namn: Utvidgning av Ingermansby féretagsomrade
Typ av detaljplan: Detaljplan

Utarbetad av: Den tekniska forvaltningen i Lapptrask kommun, omradesarkitekt Johanna Hyrkas. FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy har ansvarat for andringarna som gjorts efter framlaggandet under
forslagsstadiet samt for 6versvamningsmodellen.

Kontakt: Teknisk direktor Maria Luoma-aho, tfn 044 720 8652, e-post: maria.luoma-aho@lapinjarvi.fi
Aktualisering av detaljplan: 17.8.2016
Behandling av detaljplan:

Planforslaget i den tekniska ndamnden den 25.9.2018

Planforlaget i kommunstyrelsen den 28.1.2019

Planforslaget i kommunfullmaktige den xx.xx.2018



1.2 PLANOMRADETS LAGE

Omradet ligger norr om riksvag 6, cirka 3 km fran Kapellbys centrum i Lapptrask i riktning mot Helsingfors.
Detaljplanen avser fastigheter 407-407-8-52 Paavonpelto, 407-407-8-54 Kuutospelto, 407-407-8-115 Jokipala
samt delar av fastigheterna 407-407-11-0 Bjérnram och 407-407-1-95 Sjokulla.

Bakgrundskarta: Material fran Lantmateriverkets terrangdatabas 09/2018

1.3 PLANARBETETS SYFTE

Syftet med planarbetet ar att utreda vilka férutsattningar som finns for att utvidga féretagsomradet mot
sydvast. Med utvidgningen av féretagsomradet i Ingermansby stravar Lapptrask kommun efter att utveckla
utbudet av industritomter pa ett bra lage invid riksvag 6. Med den nuvarande utvidgningen ar det maojligt att
skapa lockande tomter i med tanke pa synligheten i samband med det befintliga industriomradet.



1.4 FORTECKNING OVER BILAGOR

Bilaga 1 Deltagar- och utvarderingsplan
Bilaga 2 Rapport 6ver respons och genmalen

Bilaga 3 FIodesmodellering av Lapptrask a, flodesmodelleringens resultat, karta

1.5 FORTECKNING OVER ANDRA DOKUMENT, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH KALLMATERIAL
AVSEENDE PLANEN

Utredningar utarbetade i samband med delgeneralplanen 2002 (Insind6ritoimisto Paavo Ristola Oy,
5.6.2002):

- Bullerkarta for riksvag 6

- Naturutredning och -karta

- Landskapsutredningskarta

- Inventering av kulturhistoriskt vardefulla platser
- Karta over fasta forhistoriska fornminnen



2 SAMMANDRAG

2.1 PLANPROCESSENS OLIKA FASER

Detaljplanen har utarbetats av kommunen pa dess initiativ. Kommunfullmaktige beslot den 17.8.2016 i § 18
att inleda detaljplanering av omradet. Fér andamalsenlighet har planomradet tillfogats fastigheter som
hamnat utanfoér tidigare detaljplaner. Dessa omfattar den bredvid liggande, privatdgda fastigheten 407-407-
8-115 Jokipala, for linjeféringen nodvandiga separata sma delar av den kommunagda fastigheten 407-407-
11-0 Bjornram samt Forststyrelsens fastighet 407-407-1-95 Sjoékulla.

Deltagande och bedomningsplanen utarbetades och stélldes ut den 21.8.2018. Myndighetsutlatanden har
begarts.

- Kommunfullmaktiges planbeslut den 17.8.2016 § 18

- Kungorelse avseende utstadllande av planen for deltagande och utvardering den 21.8.2018.
- Planen for deltagande och utvardering stalldes ut den 21.8.-21.9.2018.

- Planskissen ska stallas ut i den tekniska néamnden den 25.9.2018

- Kungorelsen avseende utstdllande av planskissen den 28.9.2018

- Planskissen stélls ut enligt 65 § i Markanvandnings- och bygglagen den 29.9.-28.10.2018

- Kommunfullmaktiges godkannande den xx.xx.2018

- Kungorelsen om planens formella rattskraft den xx.xx.2018

2.2 DETALIPLAN

Detaljplanen bestar av ett kvarter av industri- och lagerbyggnader (T), ett jordbruksomrade (MT) och ett
gatuomrade. Detaljplanens planomrade ar ca 9 hektar. De totala byggratten ar cirka 36 000 km2. |
detaljplanen faststélls byggnadernas totala hojd till 9 m, sa som i detaljplanerna for industriomradet som
omger omradet.

2.3 DETALIPLANENS GENOMFORANDE

Omradet kan byggas nar planen vunnit laga kraft. Kommunen ska sélja tomterna till intresserade féretag
som ska bygga omradet bortsett fran vagar.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 UTREDNING AV FORHALLANDEN | DET PLANERADE OMRADET

3.1.1 Oversikt av omradet

Planomradet ligger séder om Lapptrask i Ingermansby, drygt tre kilometer fran Kapellby och uppgar till cirka
9 hektar. Omradet bestar av plan akermark som for ndrvarande anvands for odling. Omradet gransar i sydost
till riksvag 6, i nordost till det nuvarande industriomradet och till ett skogsférsoksomrade agt av
Forststyrelsen som anvands av Naturresursinstitutet samt i sydvast och nordvast till ett privatagt akerfalt. Pa
den nordvéstra sidan gransar omradet dven till den smala Lapptraskan.
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Flygfoto av planomradet som avgransats med blatt. MML- fastighetsdatatjénstens topografibild

3.1.2 Naturfoérhallanden

Omradet omfattar aker som lange odlats. | séder, pa andra sidan riksvag 6 fortsatter terrangen som skog
medan omradet i norr och vast anknyter till ett vidare dkerfilt. Den smala Lapptraskan som avgransar
omradet i nordvast mynnar efter en dryg kilometer i sjon Lapptrask nordost fran omradet. Den radande
vindriktningen i omradet ar sydvastlig (Meteorologiska institutet 2016). Omradets jordman bestar av lera
och mjila (GTK:a Maankamara-tjanst 09/2018).

3.1.3 Den bebyggda omgivningen

Omradet ar inte bebyggt. | det nuvarande industriomradet bestar byggnaderna huvudsakligen av laga
industrihallar.

3.1.4 Milj6én

Planeringsomradet &r i dagslaget i huvudsak akermark. Akermarken &r en del av den mindre dkermosaiken
sydvast om Lapptrask. Lapptrask kommuns mera omfattande och stora enhetliga akermarker befinner sig i
huvudsak 6ster om kommuncentrum. Fran riksvdg 6 samt Porlomvéagen bildas 6ppna akervyer mot
planeringsomradet. Langs Miljonvagen finns nagra bostadshus/bondgardar varifran 6ppna vyer mot
planeringsomradet formas. Séder om planeringsomradet finns ett skogbeklatt omrade sasom aven langs
Torparbacksvagen norr om planomradet. Akermarken mellan Ingermansby och Torparbacken ar ungefar 200
meter bred.



3.1.5 Markdgande

Fastigheterna 407-407-8-52 och 407-407-8-54 dgs av kommunen. Fastighet 407-407-8-115 &r privatagd och
fastighet 407-407-1-95 som krévs for linjeforingen ar i Forststyrelsens dgo. Delarna av fastigheterna 407-

407-11-0 och 407-407-1-95 som kravs for linjeféringen dgs av kommunen och Forststyrelsen.
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3.1.6 Trafik

|
Planomradets fastighetsgranser, topografibilden fran LMV:s fastighetsdatatjanst

Omradets trafikordningar kraver en mojlighet att bygga en vag genom fastigheten 407-407-1-95 som &gs av

Forststyrelsen. Overldggningarna inleddes p& varen 2018 och Naturresursinstitutet som anvander omradet

har gett projektet ett preliminart godkdnnande. Planomradet ligger vid riksvag 6 och utnyttjar i
fordonstrafiken den narliggande Ingermanbys korsning.



3.1.7 Tekniskt underhall

De kommunala vatten-, dagvatten- och avloppsledningarna gar pa det nuvarande industriomradet under
Industrivagen. Omradets stallverk finns i borjan av samma vag.

3.1.8 Flodesmodellering av Lapptrask a

3.1.8.1 Berdiikningsmetoder och héjd- och koordinatsystem

Modelleringen ar gjord som en endimensionell flodesmodellering med programmet HEC-RAS
5.0.6. Hojdsystemet som anvants ar N2000 och koordinatsystemet ar ETRS-TM35.

3.1.8.2 Kanalgeometri
Flédeslinjer

Flodesmodelleringen omfattar det Gvre stycket av Lapptrask as huvudkanal fran Lapptrasks
nedre del till Helsingforsvagens nedre del. Det modellerade stycket av afaran ar 2,3 km lang.
Afarans utgangspunkt ligger vid sumpmarken sdder om Helsingforsvigen och slutpunkten
rapale 2306 m ligger strax vid Lapptrasks nedre del.

Tvdérsektioner och broar

Uppgifterna om tvarsektionerna lades till i flodesmodellen baserat pa de sektionsmatningar
som Mitta Oy gjort i Lapptrask a. | januari 2019 gjordes 12 st. sektionsmatningar mellan
sektionsintervall 167-2118 m.

Sektionsmatningarna kompletterades pa basen av en hojdmodell 6ver markytan (TIN) som
utarbetats med Lantmateriverkets laserscanningsuppgifter. For att forsakra berdkningens
ultimata funktion tatades sektionsmellanrummen genom att kopiera och interpolera de
uppmatta sektionerna.

Uppgifter om broar (4 st.) bifogades till flodesmodellen. Vid Lapptrdsk 8 méattes hdjden och
bredden pa den fria 6ppningen pa Miljonvagens bro. Uppgifterna om bron pa
Helsingforsvagen (Kvarnbacka bro) och bron for latt trafik séder om den (Kvarnbacka bro 2)
samt bron pa Porlomvagen (Sjokulla bro) dr baserade pa uppgifterna, broritningarna och
fotografierna i Trafikledsverkets broregister.

Flédesuppgifter

Vid modelleringen anvandes flodesuppgifter som grundar sig pa Finlands miljocentrals
vattendragsmodellsystem simulerade avrinningsvarden mellan aren 1989-2018 i Lovisaans
avrinningsomrade (81.027). Av avrinningsvardena gjordes en upprepningsanalys (Gumbel).
Till de modellerade partierna av afaran lades 3 6vergangsomraden i vattenforingen som ar
baserade pa de specificerade delavrinningsomradenas areal. Arealen pa avrinningsomradet av
den modellerade delen av afaran ar ungefar 43 km2, varav Lapptréask as avrinningsomrade
utgor den storsta delen (38 km2).



Kalibrering av modellen

Det finns inga uppgifter om vattennivan och flodesmétning éver den modellerade delen av
afaran. Modellen har inte kalibrerats. Kalibrering av modellen forutsatter matning av
vattennivaer och flodet pa det undersdkta omradet under hogvattenforing.

Modellens berékningsresultat har jamforts och anpassats vagledande till vattennivaerna vid
tidpunkten for laserscanningen (21.4.2009). | april 2009 har flodestoppen intraffat i bérjan av
april enligt uppgifter fran SYKE:s hydrologiska modellsystem och vid tidpunkten for
laserscanningen har avrinningen varit pa medelniva.

3.1.8.3 Modelleringsresultat

Med flodesmodellen berdknades vattennivaerna vid medelvattenféring (MQ),
medelhbgvattenféring (MHQ) och hdgvattenforing (HQ1/100) som upprepas en gang per 100
ar. Flédena presenteras i tabellen nedan (Tabell 1).

Tabell 1. Medel- (MQ), medelhég- (MHQ) och den en gdng per 100 dr férekommande
hégvattenféringen (HQ1/100a) i den modellerade delen av dfdran i Lapptrdsk a.

MQ MHQ HQ1/100a

0,45 2,4 4,3

Syftet med arbetet var att faststalla 6versvamningsomradet vid situationen som aterkommer
en gang per 100 ar. Kartan 6ver 6versvamningsomradet som ar baserad pa modellerade
vattennivaer ar framstallt som bilaga 3 till planen.

3.1.8.4 Utvdrdering av osdkerhetsfaktorer
Modelleringens felkallor ar kopplade till kdlimaterialets osdkerhet.

Fran det modellerade omradet finns inga observationer om vattenforingen och vattennivan
som kunde anvandas for att kalibrera modellen.

Fel i berdkningen kan orsakas av de simulerade avrinningsvdarden som anvants i
flodesutvarderingen.

Fel kan orsakas av flodesmodellens geometriska uppgifter, sasom sektionsdata och
uppgifterna om strukturerna i afaran. Matfrekvensen av sektionerna av Lapptrask a var gles
och sektioner har interpolerats i de utmatta sektionerna av astrackorna. Vad galler
oversvamningsomradena kan exaktheten av materialet fran laserscanningen ocksa ha en
inverkan pa resultatet.



3.2 PLANERINGSSITUATION

3.2.1 Planer for planomradet

3.2.1.1 Landskapsplan

En gallande kombination av landskapsplaner fran Nylands forbunds karttjanst 2017
(http://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/) (gdllande planbeteckningar: Nylands
landskapsplan, Nylands etapplandskapsplan 1, 2, 3 och 4, Ostra Nylands landskapsplan, Ostra
Nylands etapplandskapsplan 1-4 samt Landskapsplan 2000) visar inga beteckningar for omradet.
| viaster om planeringsomradet finns en elektrisk laddning pa 400 kV for en kraftledning.
Planomradet ingar huvudsakligen i det s.k. vita omradet i landskapskartan. | planens
utvecklingsrekommendation avseende de vita omradena utanfor Helsingfors-regionen
konstateras att omraden for vilka landskapsplanen inte utpekar ett sarskilt anvandningssyfte ar
primart avsedda for jord- och skogsbruk samt darmed relaterade binaringar och att bostads-
och arbetsplatsbyggande i omradet ska styras till omraden och byar med tatortsfunktioner. |
rekommendationen konstateras dock dven att man i en mer detaljerad planering dven kan
anvisa annat till sin paverkan lokalt betydande markanvandning till omradet.

Nylandsplanen 2050 ar under utarbetning. Planen fanns framlagt for paseende under skisstadiet
i oktober— november 2018. | planen syns inga dndringar vad géller planeringsomradet. |
narheten av planeringsomradet har behovet av att utveckla trafikférbindelser markts ut. Utdrag
ur de sammanslagna landskapsplanerna 2017

3.2.1.2 Generalplan

)

Delgeneralplanen med rattsverkan for
Ingermansby, Kapellby och Norrby (godkand
den 18.12.2002) faststéller planomradet
delvis som industri- och lageromrade (T),
delvis som jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M) dar det ér tillatet att uppfora
jord- och skogsbruksrelaterade byggnader
samt bostadshus av glesbygdskaraktar tillika
lantbruksomrade (MT) sarskilt avsett for
lantbruk. Omradets vidstrackta akerfalt
foreslas forbli obebyggda bortsett fran
byggnader for lantbruket. Utropstecknet i
plankartans M-omrade (renoveringsbehov
av miljo- eller landskapsskada) avser
uppenbarligen beskogning som hor till
Naturresursinstitutets forsoksverksamhet och anses spérra viktiga landskapslinjer.

Rutumi
Korsmaim
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Utdrag ur delgeneralplan, planomradet har avgransats med blatt
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3.2.1.3 Byggnadsplan

| en del av omradet géller en byggnadsplan fran 1979 med beteckningen M, lantbruksomrade.
Det 6vriga omradet har inte planlagts.

' gt w. 7
| b

"

Utdrag ur byggnadsplan, planomradet har avgransats med blatt

3.2.1.4 Byggnadsordning

Lapptrasks byggnadsordning har tratt i kraft den 2.4.2013. En ny uppdaterad byggnadsordning
ar under arbete.

3.2.1.5 Topografisk karta

LMV:s vektorsmaterial fran 03/2018 har anvants som topografisk karta.

4 FASER | PLANARBETET

4.1 PLANERINGSSTART OCH DAREMD RELATERADE BESLUT OCH UTGANGSPUNKTER

Kommunen kopte 2014 mark (fastigheterna 407-407-8-52 Paavonpelto och 407-407-8-54 Kuutospelto) vid
foretagsomradet (tidigare industriomrade) i Lapptrask Ingermansby, intill riksvag 6, med syfte att utvidga det
nuvarande foretagsomradet. Kommunfullméktige beslét den 17.8.2016 i § 18 att inleda detaljplanering av
omradet.
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Deltagande- och bedémningsplanen utarbetades och stélldes ut den 21.8.2018. Myndighetsutlatanden har
begarts. Planforslaget ska stéllas ut den 26.9.2018.

4.2 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

4.2.1 Deltagande

Delaktiga ar alla markagare liksom alla som blir avsevart paverkade av planen i sitt boende, arbete eller
andra omstandigheter men ocksa alla myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhetsfalt planen
beror.

De vilkas boende, arbete eller andra forhallanden planen paverkar:

- Planomradets narboende och markagare
- Agare till marken som gransar till omradet samt ndrboende
- Sammanslutningar vilkas verksamhetsfalt planen beror

Myndighets- mm. instanser som ska horas under planarbetet:

- Nylands nérings-, trafik- och miljécentral

- Nylands férbund

- Ostra Nylands brand- och raddningsverk

- Borga stad, miljohélsovard

- Kymmenedalens EI AB

- LPOnet Oy Ab

- Lapptrask Varme Oy

- Kymenlaakson Jate Oy

- Lapptrask vattenverk

- Byggkontroll och miljévard/Lovisa

- Lapptrask tekniska namnd och férvaltning

- Ingermansby-Rudoms Jaktsallskap

- Borganejdens fagelférening rf

- Finlands naturskyddsférbund, Nylands krets
- Ostra Nylands natur- och miljéskyddsférening rf

4.2.2 Vaxelverkan och inkommen aterkoppling

Samrad har genomforts enligt planen for deltagande och bedémning (bilaga 1). Deltagande- och
beddmningsplanen har den 21.8-21.9.2018 presenterats pa kommunens webbsidor och pa anslagstavlan i
servicepunkten. En kungorelse om planens utstédllande gavs pa kommunens webbsida och den officiella
anslagstavlan. De delaktiga fick information genom brev eller e-post. Inom utsatt tid har Kymmendalens El
AB och miljéhalsovarden i Borga stad inkommit med ett yttrande. Naturresursinstitutet och Forststyrelsen
har angett att de inget har att erinra avseende planen. Under férslagsskedet fick man sju utlatanden som
har sammanfattats och besvarats i bilaga 2.

4.2.3 Myndighetssamarbete

NTM-centralen har i inledningsfasen av planarbetet konstaterat att ett myndighetssamrad enligt
Markanvandnings- och bygglagen 66 § inte ar nddvandigt. Planarbetets mal och utgangspunkter har
genomgatts med NTM-centralen pa en informell traff varen 2017 och nagra utgangspunkter har preciserats
ett ar senare nar NTM-centralen i april 2018 besokte Lapptrask.
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4.3 DETALIPLANENS MAL

4.3.1 Med kommunens och omradets férhallanden relaterade mal

Kommunen mottar standigt forfragningar avseende tomter som lampar sig for foretagsverksamhet. Den
nuvarande tillgdngen pa tomter motsvarar inte efterfragan pa grund av tomtstorleken och begransningar
avseende anvandningssyfte. Ingermansbys foretagsomrade lockar foretag sarskilt pa grund av den
omedelbara narheten till riksvdg 6. Kommunens syfte ar att i det utvidgade omradet planldgga sa mangsidigt
anvandbara féretagstomter som mojligt sa att utvidgningen kompletterar det nuvarande féretagsomradet
och moijliggor fortsatt framtida utvidgning.

5 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

5.1 Planstruktur

Genom planen bildas till viaster om det nuvarande industriomradet ett nytt industri- och lagerkvarter med en
yta pa cirka 90 000 m> En ny vag, Foretagsvagen, dras till T-kvarteret. Vagens langd blir 270 meter. Det ska
utarbetas en separat tomtfordelning i omradet. Kvarterets inre trafikordning avtalas i ett separat avtal
avseende tomtéverlatande.

5.1.1 Dimensionering

Kvartersomradets yta uppgar till cirka 90 000 m* och effektivitet till 0,45. Ny byggnadsrétt
skapas pa ungefar 36 000 k-m2. Byggnadernas hogsta tilldtna hojd ar 9 m.

5.2 Omradesreservering

5.2.1 Kvartersomraden

Pa detaljplanen har omradet for kvarter 1 betecknats som kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. Omradets planbestammelser begrdnsar inte typen av verksamhet som finns pa
T-omradet pa annat satt dn genom allmanna bestammelser. Vad géller verksamheten pa
industriomradet foreskriver de allmadnna bestimmelserna att bebyggelsen pa omradet eller
omgivningen inte far utsattas for betydande féroreningar i form av buller, lukter eller damm.

5.2.2 Ovriga omréden
Detaljplanen anvisar ett nytt gatuomrade som till ytan uppgar till cirka 2 600 m?.

5.3 Planens verkningar

Det nya omradet anknyter till den nuvarande strukturen och kompletterar det anvanda féretagsomradet
genom att bygga pa dess infrastruktur. Omradets arbetsplatser kan pa grund av narheten till riksvdg 6 nas
bra bade av lokala och langvdga medarbetare. Planens genomfdrande forbattrar naringslivets
verksamhetsbetingelser i Lapptrask.

I markanvandnings- och bygglagen féreskrivs utredning av konsekvenser nar planen utarbetas. Planen ska
grunda sig pa tillrackliga undersékningar och utredningar (Markanvandnings- och bygglagen 9 §). |
Markanvandnings- och byggforordningens 1 § foreskrivs ndrmare att nar konsekvenser utreds beaktas
planens uppgift och syfte, tidigare gjorda utredningar samt andra faktorer som inverkar pa behovet av
utredningar. Utredningarna ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara mojligt att bedéma vilka
betydande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av planen har. | forordningen finns en lista
med fem punkter for vilka konsekvenserna maste utredas:
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1. Ménniskors levnadsférhallanden och livsmiljo

2. Marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

3. Véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

4. Region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken

5. Stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Under planprocessens gang har bedomningen av konsekvenserna kompletterats pa basen av den dndrade

detaljplanslosningen samt myndighetsutlatanden. Den slutliga listan 6ver paverkningsomraden som ska
beddmas kompletteras och definieras under planprocessens gang.

Vid tabellgranskningen har féljderna av detaljplanen bedomts enligt delomraden. Vid granskningen har
foljande bedémning anvants:

0 ingen inverkan pa dagslaget

+ blir ndgot battre dn dagslaget

++ blir battre an dagslaget

+++ blir betydligt battre an dagslaget

- blir ndgot samre an dagslaget

-- blir sémre dn dagslaget

- blir betydligt samre an dagslaget

() beteckning inom parenteser beror pa utférandet.

DELOMRADE

Manniskors
levnadsforhallanden
och livsmiljo

BEDO
MNIN

0(-)

MOTIVERING

I detaljplanens omedelbara narhet finns ingen sadan bosattning att
forverkligandet av industriomradet skulle avsevart forsamra manniskors
levnadsfoérhallanden och livsmiljé. Nar industriomradet férverkligas kommer
utsikten att férandras fran akerlandskap till industrilandskap for ett fatal
bostadshus. Detaljplanen féreskriver den hogsta tillatna hojden for
byggnader beldgna pa industriomradet samt genom de allmanna
foreskrifterna har for verksamheternas del forbjudits orsakande av
betydande miljostorningar fér bosattningen sdsom buller, damm och lukter.
Pa detaljplanen har utmarkts omraden som ska planteras langs riksvag 6 samt
Lapptrask 3. Pa detaljplanen har utmarkts ett MT-omrade langs Lapptrask 3,
vilket reducerar T-omradet som utmarkts i planforslaget.

Marken och
berggrunden

Omradet som ska detaljplaneras ar enligt GTK:s jordmanskarta 1:100 000 lera
och siltjord. Berggrunden ar rapakivigranit. Byggande pa omradet forutsatter
att jordmanen beaktas och eventuella jordarbeten, vilket inverkar pa
omradets byggkostnader.
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Vaxt- och djurarter,
naturens mangfald

Omradet ar i dagslaget i sin helhet dkermark i odlingsbruk och omradet har
saledes inget sarskilt varde vad galler vaxt- och djurarter eller naturens
mangfald.

Naturresurser

Forverkligandet av detaljplanen har inga betydande konsekvenser for
naturresurserna. Att andra omradet fran att vara i odlingsbruk till ett
industriomrade gor den odlingsbara ytan nagot mindre, men inom Lapptrask
kommuns omrade finns vida dkermarker som anvands for odling.

Naturen och
naturmiljon

Omradet ar i dagslaget i sin helhet dkermark i odlingsbruk och omradet har
saledes inget sarskilt varde vad galler naturen och naturmiljon.

Naturskydd

Pa omradet eller i dess omedelbara narhet finns inget naturskyddsomrade
som forverkligandet av detaljplanen skulle kunna ha en negativ inverkan pa.

Region- och
samhallsstrukturen

Omradet som ska detaljplaneras ar beldget i den omedelbara narheten av ett
befintligt féretagsomrade invid goda trafikforbindelser. Omradets logistiska
lage langs riksvag 6 ar gynnsam for eventuell verksamhet pa omradet. Genom
att utvidga det befintliga foretagsomradet ar det mojligt att skapa synergi
med befintliga aktérer. Pa omradet finns ocksd mindre tomter i den
omedelbara narheten och pa sa vis genom att utvidga utbudet av tomter pa
omradet ar det dven mojligt att 6ka attraktionskraften for de obyggda
tomterna pa det befintliga foretagsomradet. | omradets omedelbara narhet
finns inga kansliga omraden eller stora bostadsomraden. Omradet omges
ocksa av aker- och skogsomraden efter att detaljplanen férverkligats. Ur
samhillsstrukturens perspektiv ar det rimligt att placera kommunens reserv
av industritomter i samband med det befintliga foretagsomradet. Omradet &r
i huvudsak i kommunens markegendom, varvid kommunen har méjlighet att
forverkliga industriomradet i enlighet med behoven som utvecklingen av
naringslivet medfor.

Samhalls- och
energiekonomin,
tekniskt underhall

Omradet ar beldget i narheten av befintliga tekniska natverk och kan pa sa vis
kostnadseffektivt kopplas till kommunaltekniken.

Trafik och rorlighet

++

Omradets lage ar logistiskt bra och pa detaljomradet ar det mojligt att skapa
tomter for naringslivsbruk som dven ar bra till synligheten. Omradets
gatuférbindelser ar mojliga att ansluta till Porlomvagen varvid inga nya
vagskal ansluts till riksvag 6.

Stadsbilden och
landskapet

Industrifunktionerna som ska byggas pa det jamna och 6ppna akeromradet
har en negativ inverkan pa omradets landskap betraktat fran de omgivande
vagarna samt fran de fa bostadshusen, fran vars gardar ett 6ppet landskap
6ppnas mot industriomradet. Pa detaljplanen har man dnda forsokt lindra
effekterna pa landskapet genom att marka ut omraden som ska planteras och
reducera T-omradets storlek fran nordvast. Omradets tillatna byggnadshojd
har begransats for att motsvara begransningarna pa byggnadshéjden for de
omgivande befintliga industriomradena.
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| dagslaget ar omradet obebyggt, vilket gor att forverkligandet av
detaljplanen kommer att ha en férandrande effekt pa landskapet. Effekten
kan anda inte bedémas bli betydlig, eftersom det pa omradet inte finns nagra
viktiga platser vad galler landskapet eller den kulturella miljén. Pa omradet
finns dven i dagslaget industribyggnader och hallar vars omraden utvidgas pa
detaljplanen. Inom Lapptrask kommuns omrade finns vidstrackta omraden i
odlingsbruk sa det forandrade landskapet pa det ifragavarande
planeringsomradet kommer inte att forandra landskapen som aterspeglar
kommunens kulturarv férutom pa ett mycket litet omrade.

Kulturarvet och den
byggda miljon

Pa omradet finns inga vardefulla platser eller mal med tanke pa kulturarvet
eller den byggda miljon.

Oversvimningar och
dagvatten

| samband med detaljplanearbetet har utarbetats en éversvamningsmodell
over Lapptrask a med hansyn till 6versvamningen som sker en gang per
hundra ar. Pa basen av resultaten fran éversvamningsmodellen 4r omradet
som markts ut for industriverksamhet pa detaljplanen inte i ett omrade med
oversvamningsrisk. | detaljplanen har 6versvamningsomradena vid an och
diken markts ut som MT-omraden eller omraden som ska planteras.

Pa detaljplanen har hanteringen av dagvatten faststallts pa omradet.

5.4 Planens relation till landskapsplanen och generalplanen

| landskapsplanen finns inga beteckningar pd omradet.

| den ikraftvarande detaljplanen har omradet markts ut som T-, M- och MT-omrade. P3 ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade tillats i enlighet med generalplanen byggande kopplat till jord- och skogsbruk

samt glesbebyggelse. P3 ett jordbruksomrade tillats i enlighet med generalplanen byggnader som betjanar

jordbruket. Generalplanen ar fran ar 2002. Ungefar halften av detaljplanens planeringsomrade ar i
generalplanen T-omraden och andra hélften ar M- eller MT-omraden.

Med héanvisning till generalplanens alder och den lilla férdndringen vad géller arealen for M- samt MT-

omradesreserveringarna bedéms detaljplanen inte pa ett betydande satt strida mot generalplanens syften
eller pa ett betydande satt minska de omraden som i generalplanen markts ut for jord- och skogsbruk eller

odling. T-omradet som markts ut i generalplanen forstoras en aning i den omedelbara narheten av det

befintliga foretagsomradet.
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5.5 Planbeteckningar och bestammelser

1234

=

e=0.12

YRITYSTIE

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Maatalousalue.
Jordbruksomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusala,
Byggnadsyta

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/ byggnadsplatsens yta.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu,
Gata.

Kadun nimi.
Namn pa gata.
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YLEISIA MAARAYKSIA
Alueelle on laadittava erillinen tonttijako.
Istutettavaksi merkityt alueen osat tulee istuttaa tai nillla oleva kasvillisuus tulee sailyttaa.

Rakennusten etdisyyden naapurilontin tai viereisen rakennuspaikan rajaan on oltava vahintasn 5 m,

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttad maaper&an niiden syntypaikalla. Vaihtoehtoisesti
hulevesia tulee vivyttad ennen niiden johtamista kiinteiston ulkopucielle ja edellesn
Lapinjarvenjokeen, Viivytysjdrjestelman tilavuuden tulee olla vahintaan 1 m3 jokaista sataa vetta
|apdisemaionta nelidmetria kohti, Viivytysiinestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa ja
niissa wiee ofia suunnitelty ylivuoto, Rakennusiuvan yhieydesss tulee esittaa hulevesisuunnitelma,

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa asutukselle tai ympanistélle merkittavas
haittaa tai haindta (esim. melua, hajua tai polya).

Tonttien muodostuksessa |a rakennusmassojen syoittelussa tulee huomioida pelastustoiminnan
edellytyksat.

Rakentamisessa on huomioitava radgonturvallinen rakennustapa,

Alueelia on varattava avtopaikkofa 1 ap/300 k-m2 teollisuus- ja varastotilaa kohti, 1 ap/60 k-m2
muuta tilaa kohtl,

5.6 Namn

Pa detaljplanen uppkommer ett nytt gatuomrade, Foretagsvagen.

6. FORVERKLIGANDET AV DETALIPLANEN

Forverkligandet av omradet kan inledas nar planen tratt i kraft. Pa omradet utarbetas en separat

tomtindelning i enlighet med efterfragan pa tomter. Kommunen foérverkligar infrastrukturen och gatorna pa

omradet under dren 2019-2020. Forverkligandet av byggnader beror pa efterfragan pa tomter.
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